YELAIR) Boniewo, dnia 27.07.2021 r.

ZPiPF.6730-26/2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1,
art. 60, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Polska Energia Odnawialna Sp. z o.0., . .

, reprezentowanej przez Pana z dnia 18.05.2021 r., dotyczgcego
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwg ,budowa dwéch elektrowni
stonecznych ,taczewna I” i ,tgczewna II” wraz z infrastrukturg techniczng o mocy maksymainej
do 2 MW (2x1MW) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 50/4
w miejscowosci Lgczewna, gmina Boniewo”.

ustalam
DLA POLSKA ENERGIA ODNAWIALNA Sp. z o.0.

WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA
,BUDOWA DWOCH ELEKTROWNI SLONECZNYCH ,LACZEWNA I" | ,tACZEWNA 11" WRAZ
Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA O MOCY MAKSYMALNEJ DO 2 MW (2X1MW)
NA DZIALCE NR 50/4 W MIEJSCOWOSCI tACZEWNA, GMINA BONIEWO”

A. Rodzaj inwestycji.

1. Infrastruktura techniczna,

2. Inwestycja pod nazwg ,budowa dwoéch elektrowni stonecznych ,taczewna I
i ,tgczewna II” wraz z infrastrukturg techniczng o mocy maksymalnej do 2 MW
(2x1MW)".

B. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1)  linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym): nie ustala sig, inwestycje
nalezy realizowa¢ w obrebie terenu inwestycji A, B, C, D,
2)  Parametry obiektéw budowlanych:
a) wysokos$¢ konstrukcji wsporczej wraz z zamontowanymi panelami ustala sie
na maksymalnie 5 m
b) maksymalny obszar przeksztatcony 4 ha
c) stacja transformatorowa (max 2 sztuki):
- pow. zabudowy do 100 m?
- wysokos$¢ zabudowy do 4 m
Istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzgdzenia zabezpieczajgce te znaki
nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegdlnosci nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia
badz naruszenia ich lokalizacji.

2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska.

2) Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami.

4) W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (jednolity tekst Dz. U. z 2021 r., poz. 624
ze zm.) zabraniajgce wprowadzenia $ciekéw do wéd i ziemi bez uprzedniego

oczyszczenia.
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)

7)

8)

Nie nalezy odprowadzac¢ waéd i wéd deszczowych na grunty sgsiednie lub droge.
Zabudowa dziatek nie moze powodowac¢ zalewania lub podsigkania nieruchomosci
sasiednich.

Inwestycja nalezy do przedsiewzieé¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.).

Woéjt Gminy Boniewo decyzjg nr ZPiPF.6220-7/2020 z dnia 05.05.2021 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsigwzigcia
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Nie okresla sie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesne;j.

4. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

dostep do drogi publicznej — nie dotyczy, miejsca parkingowe — minimum 1
miejsce postojowe w obrebie terenu inwestycji,

energia elektryczna — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci,

woda — nie dotyczy,

Scieki — nie dotyczy,

wody opadowe - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki, w sposéb
niepowodujgcy zaktdcen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych,

odpady state komunalne — do odpowiednich pojemnikéw, i okresowo wywozone,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

5. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1)

2)

3)

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

realizacja inwestycji nie moze spowodowac¢ ucigzliwosci na terenach sgsiednich
zaréwno na etapie wykonywania robo6t budowlanych jak i w czasie eksploatacji
inwestycji; dotyczy to w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie moze powodowac: pozbawienia dostepu $wiatta dziennego
dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi
publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i srodkéw fgcznosci.

budynek i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢é wymogi zawarte
w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych.

Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na zatgczniku graficznym do
decyzji (zatgcznik nr 1). Zatgcznik zostat sporzgdzony na mapie w skali 1:1000.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowym przedsiewzigciem inwestor bedzie mogt
rozpoczgé dopiero na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg, uzyskanej
w trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U.

z 2020 r,

poz. 1333 ze zm.). Sama decyzja o warunkach zabudowy nie jest aktem

upowazniajgcym do podjecia i realizacji inwestycji. Przed rozpoczeciem inwestycji inwestor
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musi, w zaleznosci od charakteru inwestycji uzyska¢ pozwolenie na budowe (albo dokonaé

stosownego zgtoszenia).
W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystgpi¢ ze stosownym

wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegélnymi decyzji,
pozwolen, uzgodnien lub opinii, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo

budowlane.
UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynat do Wéjta Gminy Boniewo w dniu 18.05.2021 .

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogoéw przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjetym waznym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiane sposobu jego zagospodarowania nalezy ustali¢
decyzja o warunkach zabudowy. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust.1 i art. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

W $wietle art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do inwestycji polegajgcej
na realizacji linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej nie stosuje sie wymogoéw
z art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2. Z uwagi bowiem na specyfike tych inwestycji zwykle nie moze by¢é mowy
o dostosowaniu cech zabudowy powstajgcej do cech zabudowy istniejgce;j.

Whiosek inwestora w rozpoznawanej sprawie dotyczy realizaciji instalacji fotowoltaicznej, ktéra jest w istocie
urzgdzeniem infrastruktury technicznej. Kluczowe znaczenie dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy miata
ocena charakteru planowanej inwestycji polegajgcej na budowie niezaleznych blokéw fotowoltaicznych, a wiec
urzgdzen stuzgcych do przetwarzania energii stonecznej w energie elektryczna.

Kwestig istotng dla tej oceny byto ustalenie, czy instalacja paneli fotowoltaicznych zawiera sie w pojeciu
"urzgdzenia infrastruktury technicznej", ktérych lokalizacja nie wymaga spetnienia wymogéw wynikajgcych
z zasady dobrego sagsiedztwa. Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Olsztynie
z dnia 30 stycznia 2018 r. || SA/OI 929/17 ,, W przypadku braku definicji legalnej danego pojecia, podstawowym
rodzajem wyktadni, ktérg nalezy zastosowaé jest wyktadnia jezykowa (gramatyczna), polegajgca na nadawaniu
znaczenia mozliwie najblizszego potocznemu rozumieniu danego wyrazu lub zwrotu. Trzeba zauwazy¢, ze
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie definiuje pojecia "infrastruktura techniczna". Tym
niemniej jednak bazujgc na wykfadni systemowej, w tym na regulacjach zawartych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 t.j. ze zm.) oraz ustawie z dnia 7 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 t.j. ze zm.) podnieS¢ nalezy, ze art. 143 ust. 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami stanowi, ze przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Ponadto pojecie infrastruktury nie ogranicza sie jedynie do urzadzer stuzacych do przesytu energii
elektrycznej, ale takze obejmuje urzadzenia, ktére stuzg do jej wytwarzania. Zgodnie z definicjg
encyklopedyczng infrastruktura techniczna to urzadzenia przesytowe i zwigzane z nimi obiekty w zakresie
energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekdéw i odpaddéw, transportu itp. Tym samym i wyktadnia
jezykowa (gramatyczna), ktérej zasady nakazujg w przypadku braku definicji legalnej danego pojecia, nadawacé
mu znaczenie mozliwie najblizsze potocznemu rozumieniu danego wyrazu lub zwrotu, pozwala na uznanie, iz
planowane elektrownie stoneczne mieszczg sie w jezykowej definicji pojecia "infrastruktura techniczna".

Powyzsze regulacje, pozwalajg doj$¢ do przekonania, iz inwestycja objeta wnioskiem moze by¢ uznana za
urzgdzenie infrastruktury technicznej. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 powotanej ustawy nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektoéw
liniowych i urzadzen infrastruktury, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii. Przy czym zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy
o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2021 poz. 610 t.j. ze zm.) poprzez instalacje odnawialnego zrédta
energii nalezy rozumie¢ — instalacje stanowigcg wyodrebniony zespét: urzadzen stuzgcych do wytwarzania
energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet
energii, to tym samym wydanie decyzji dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest uzaleznione od
spetnienia warunku tzw. dobrego sgsiedztwa oraz dostepu do drogi publiczne;.

Wobec powyzszego przeanalizowano jedynie warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ust.1 pkt 3

czy istniejgce (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

- sie¢ energetyczna

ust.1 pkt 4

- teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych — nie wymaga;

ust.1 pkt 5

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepiséw szczegdinych
i odrebnych.
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Pismem z dnia 30.06.2021 r., zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt przestano do uzgodnien ze Starostg w zakresie ochrony gruntéw rolnych i Dyrektorem
Zarzadu Zlewni we Wioctawku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W ustawowym terminie nie otrzymano uzgodnienia Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - uznaje sig za milczagce uzgodnienie projektu decyzji.
Po uzyskaniu uzgodnienia Starosty Wioctawskiego znak: ROL.6123.724.2021.EW z dnia 07.07.2021 r.
orzeczono jak w sentenciji.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnoéci lub braku zgodnosci wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczegdlnoéci z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zniejszymi zmianami).

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Wojt Gminy Boniewo w drodze decyzji stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, jezeli:

° inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;
° dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
we Wioctawku, za posrednictwem Wojta Gminy Boniewo w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Zatacznikami do decyzji sa:
1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

2. Zatgcznik Nr 2 — cze$¢ opisowa analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistyczne;.

Otrzymuja:

1. Whioskodawca,

2. Strony postepowania w aktach sprawy,
3. ala.

Projekt decyzji przygotowata:
mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
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WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2

do decyzji o warunkach zabudowy Nr ZPiPF. 6730-26/2021 z dnia 27.07.2021 r.

CZESC TEKSTOWA

wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla czesci dziatki nr 50/4
potozonej w obrebie Laczewna, gmina Boniewo.

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych - podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych - podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny goérnicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej: nie dotyczy,

e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: RVI, RV, RIVb,

f) wiasnos¢: osoba fizyczna,

g) ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkéw: brak,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ energetyczna.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i leSnych — na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
teren nie wymaga wytgczenia z produkgji rolniczej,

b) przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko:
- inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.)
- Wéjt Gminy Boniewo decyzjg nr ZPiPF.6220-7/2020 z dnia 05.05.2021 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

c) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
1333 ze zm.), wraz z przepisami techniczno-budowlanymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: nie dotyczy,

e) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczajg mozliwosci realizacji inwestycji.

obszar objety analiza
Obszar analizy wyznaczono na odcinku obejmujgcym dziatke wnioskowang oraz najblizsze dziatki

zabudowane. W zwigzku z faktem, ze inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ ujetych w art. 61 ust. 3,
przeprowadzono analize wylgcznie w zakresie art. 61 ust. 1, pkt 3-5 ustawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W zakresie warunkoéw art. 61 ust. 1 pkt.1
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3
Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.” Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych
zrédtach energii (Dz.U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.) poprzez instalacje odnawialnego zrodta energii nalezy
rozumiec- instalacje stanowigcg wyodrebniony zespot:

a) urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w

ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii,

W my$| powyzszej ustawy (art.2 pkt 22) odnawialne zrodto energii to - odnawialne, niekopalne zrodia
energii obejmujace energie wiatru, energie promieniowania stonecznego.

W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt 2-5 wykazano kolejno co nastepuje:

art. 61 ust 1 pkt 2

nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3,

art. 61 ust 1 pkt 3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:
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- sie¢ energetyczna — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci,

art. 61 ust 1 pkt 4

teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1",

art. 61 ust 1 pkt 5

W sprawie majg zastosowanie przepisy odrebne.

- inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.)

- Wojt Gminy Boniewo decyzjg nr ZPiPF.6220-7/2020 z dnia 05.05.2021 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwziecia.

W powyzszej sprawie majg zastosowanie przepisy art. 61 ust. 2 - 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

WYNIKI USTALEN DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY:

a) rodzaj inwestycji: budowa dwoch elektrowni stonecznych ,taczewna I” i ,Lgczewna II" wraz
z infrastrukturg techniczng o mocy maksymalnej do 2 MW (2x1MW) wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng

b) linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym): nie ustala sie, inwestycje nalezy realizo-
wac w obrebie terenu inwestycji A, B, C, D,

c) Parametry obiektéw budowlanych:

- wysoko$¢ konstrukcji wsporczej wraz z zamontowanymi panelami ustala sig na maksymainie
5m
- maksymalny obszar przeksztatcony 4 ha
- stacja transformatorowa (max 2 sztuki):
- pow. zabudowy do 100 m?
- wysokos$¢ zabudowy do 4 m
d) Miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce postojowe w obrebie terenu inwestyciji.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Na podstawie wynikow przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwos¢ ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analize przygotowata:
mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska




