UCHWALA NR XVIII/136/21
RADY GMINY BONIEWO

z dnia 19 lutego 2021 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boniewo na lata 2021-
2025

Na podstawie art.21 ust.1 pkt1iust2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 r., poz. 611; z 2021 r. poz. 11) oraz
art. 18 ust.2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

72020 r., poz. 713, poz. 1378) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boniewo na lata 2021-
2025 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Boniewo.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Ciesielski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr XVIII/136/21
Rady Gminy Boniewo
z dnia 19 lutego 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boniewo na lata 2021-2025

Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. ( Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zmianami ) o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego naktada obowigzek na Rad¢ Gminy uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

§ 2. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest okreslenie
podstawowych zatozen i wytycznych dziatania gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

§ 3. Czg$¢ zagadnien wymienionych w ustawie jako obowigzkowe elementy programu jest uzalezniona od
mozliwoséci fiansowych gminy w odniesieniu do skali potrzeb, przede wszystkim planowanych remontow
i modernizacji budynkow.

Rozdzial 1.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021-2025

§ 4. Mieszkaniowy zasob tworza budynki mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Boniewo, a takze begdace
w jej posiadaniu stanowigce wilasnos¢ Skarbu Panstwa oraz lokal w budynku wspolnoty. Lokale mieszkalne
znajduja si¢ w budynkach wiclolokalowych i budynkach jednorodzinnych.

§ 5. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Boniewo oraz prognozg stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego przedstawia tabela Nr 1.

§ 6. Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
Boniewo jest S$cisle zwigzany zokresem ich wybudowania. Mieszkaniowy zaséb Gminy to budynki
o zréznicowanym standardzie, ktérych wiek w wigkszos$ci przekracza 100 lat. Budynki wymagaja biezacej
konserwacji, aw wielu przypadkach wykonania w najblizszych latach szeregu prac remontowych. Czes$c
istniejagcych budynkow komunalnych znajduje si¢ w strefie objetej opieka konserwatora zabytkow.

§ 7. Gmina Boniewo w latach 2021-2025 prowadzi¢ begdzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, by stan
techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

§ 8. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych
budynkéw mieszkalnych.

§ 9. Gmina nie dysponuje w chwili obecnej lokalami socjalnymi. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie
nastepowato poprzez adaptacje na cele mieszkaniowe pomieszczen o innym przeznaczeniu, bedacych wiasnoscia
Gminy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 10. Analizg potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacego ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkaniowych przedstawia tabela Nr 2.

§ 11. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom.
W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji
budynkow, uszczelnienie przewodow kominowych, zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji
i urzadzen wyposazenia budynkow.
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§ 12. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Boniewo jest uzalezniony od
wieku budynkow, ich utrzymania, jak rdwniez od ilosci i jakosci wykonywanych w przesztosci prac remontowych.
Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajagce z wymogow bezpieczenstwa dla zycia izdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co
najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji maja doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego
nieruchomosci budynkowych.

§ 13. Plan remontéw i modernizacji budynkow tworzony bedzie w ramach corocznych planow finansowych,
plan remontow obejmuje zadania rzeczowo-finansowe w zasobie wlasnym Gminy.

§ 14. Remonty czesci wspdlnych w budynkach wielolokalowych bgda realizowane na podstawie podjgtych
decyzji na posiedzeniach cztonkow komisji mieszkaniowej, ktore odbywaja si¢ w miare potrzeb w trakcie roku.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2025

§ 15. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych witasno§¢ Gminy na rzecz najemcéw okreslaja
obowigzujace przepisy, wtym uchwala Nr XI/45/07 Rady Gminy Boniewo z dnial6 pazdziernika 2007 r.
w sprawie wyrazenia zgody i okreslenia zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Gminy
Boniewo.

§ 16. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych, prowadzona na wniosek dotychczasowych najemcow,
w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od ich zainteresowania wykupem mieszkan, aw celu ulatwienia
procesu sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty okreslone w uchwale wskazanej w § 15.

§ 17. Wolne lokale mieszkalne, w przypadku podjecia decyzji o ich sprzedazy bgda zbywane na zasadach
okreslonych w ustawie z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 18. Podstawowg zasada polityki czynszowej jest zatozenie samofinansowania si¢ gminnych zasobow
mieszkaniowych, tzn. wplywy zczynszow powinny zapewni¢ pokrycie kosztoéw biezacego utrzymania
i remontéw tych zasobow.

§ 19. Aby dazy¢ do réwnowazenia wydatkow z dochodami z czynszow ustala si¢ mozliwo$¢ corocznego
wzrostu stawki bazowej czynszu, z zastrzezeniem, ze wzrost stawki czynszu w danym roku kalendarzowym
nie moze przekroczy¢ S$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw iustug konsumpcyjnych ogédtem
w porzednim roku kalendarzowym, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

§ 20. Stawka czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustalana jest w drodze zarzadzenia
Woéjta Gminy Boniewo.

§ 21. Stawka czynszu, o ktorej mowa w§ 20ulega podwyzszeniu w przypadku wyposazenia lokalu
w urzadzenia kanalizacyjne o 10%.

§ 22. Stawka czynszu, o ktorej mowa w § 20 ulega obnizeniu w przypadku braku ubikacji w lokalu o 10%.
§ 23. Nie przewiduje si¢ mozliwosci dokonywania obnizek stawki czynszu na wniosek najemcy.

§ 24. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu oraz optaty zwigzane z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe
wody, odbior odpadow komunalnych, §ciekdw i opréznianie zbiornikéw bezodptywowych / szamb/.

§ 25. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysokos$¢ czynszu tylko
za zgoda wynajmujgcego 1 na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tytutu ulepszen.

§ 26. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej oraz posiadajacym zalegloSci w zaptacie
czynszu Wojt Gminy moze udzieli¢ pomocy w formie zamiany lokalu na inny o nizszym standardzie; splaty
zadtuzenia poprzez odpracowanie polegajace na wykonywaniu drobnych prac porzadkowych, remontowych itp.
lub ulgi okreslonej w uchwale NrXXXV/ 227/14 Rady Gminy Boniewo z dnia 6 sierpnia 2014 r. w sprawie
szczegOtowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleznos$ci o charakterze cywilnoprawnym oraz
okreslania warunkéw dopuszczalno$ci pomocy publiczne;.
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Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 27. 1. Zasady i sposOb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy pozostaja do dyspozycji Wojta Gminy Boniewo z zachowaniem i przestrzeganiem przepisow wynikajacych
z ustawy o ochronie praw lokatorow oraz z zastosowaniem przepiséw Kodeksu cywilnego.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatnoscia.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy zobowigzuje zarzadce do wspotpracy z powotang Komisja
Mieszkaniowg.

§ 28. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian dotyczacych zarzadzania
gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 29. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Boniewo s3 :
a/ wpltywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
b/ wptywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
¢/ $rodki z budzetu gminy,
d/ zewnetrzne zrodla finansowania.

§ 30. Nie przewiduje si¢ zmian zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji i koszty
remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

§ 31. Podziat planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zas6b Gminy w kolejnych latachz podziatem na koszty
biezacej eksploatacji i koszty potrzebnych remontdéw przedstawia tabela Nr 3.

§ 32. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skltadaja si¢ koszty eksploatacji biezacej i koszty
remontow.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 33. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety :

- dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,
- racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne,

- racjonalne gospodarowanie §rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
gminy,

- poprawa warunkow i standardu lokali mieszkalnych poprzez biezace remonty,
- adopcje¢ na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gmine,

- zwrot poniesionych kosztow w wysokosci 50% dla najemcy za dokonanie wymiany stolarki okiennej
w zajmowanych lokalach,

- istnieje mozliowos$¢ przeprowadzenia remontu na wilasny koszt we wihasnym, zakresie w celu wyodrgbnienia
lokalu spetniajacego warunku lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym w miejscowosci Osiecz Maly
Nr 34.
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§ 34. Regulowanie stanu prawnego nieruchomosci bedacych w zarzadzie Gminy, anie stanowigcych jej
wlasnosci w celu uzyskania mozliwosci sprawowania petnego zarzadu lub oddania ich wiascicielowi.

Tabela Nr 1
Wykaz dotyczacy wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych:
Lp. Nazwa budynku PoloZenie 1losé lokali Stan techniczny
mieszkalnych
Budynek wielolokalowy po Osiecz Maty Nr 32 Stan $redni
1. bylej szkole podstawowej 1
Patac ( budynek Boniewo Stan $redni
2. wielolokalowy) ul. Parkowa 18 8
Patac ( budynek Kaniewo 20 Stan niezadawalajacy
3. wielolokalowy) 13
Patac ( budynek Otmianowo 38 Stan $redni
4. wielolokalowy) 14
Patac ( budynek Mikotajki 7 Stan $redni
5. wielolokalowy) 6
Patac ( budynek Osieczb Wielki 34 Stan niezadawalajacy
6. wielolokalowy) 15
Oficyna( budynek Osiecz Wielki 38 Budynek w ztym stanie
wielolokalowy) technicznym, zgleca si¢
przede wszystkim remont
7. 13 dachu oraz kominow.
8. Budynek jednorodzinny Sutkowek 20 3 Stan $redni
9. Zabudowana nieruchomos¢ Osiecz Maty 30 1 Stan $redni
Budynek wielolokalowy Osiecz Maty 34 Budynek czgciowo w stanie
( po dawnej RSP) surowym, otwa.rtym,
przewody kominowe sg w
ztym stanie technicznycm,
zaleca si¢ ich rozbiorke,
10. 6 a nastepnie odbudowe.
Budynek po dawnej RSP Osiecz Maty 33 Stan $redni
11. | (po dawnej RSP) 5
Budynki jednorodzinne Wolka Stan niezadawalajacy
12. Paruszewska 2
13. | Dom Ludowy Otmianowo 9C 1 Stan $redni

Tabela Nr 2

Prognoza planu remontéw i modernizacji budynkéw w kolejnych latach:

Rok Adres budynku Zakres planowanych robot
2021 Osiecz Wielki 38 Demontaz ptyt azbestowych, montaz
Osiecz Maty 34 nowego pokrycia dachowego wraz z
obrobkami blacharskimi, a takze
przemurowanie komindw.
2022 Kaniewo 20 Remont dachu oraz kominow.
2023 Boniewo Remont dachu.
ul. Parkowa 18
Otmianowo 38
Remont kominow.
2024 Otmianowo 38 Remont dachoéw oraz kominéw.
Mikotajki 7
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2025

Pozostate budynki

Wymiana stolarki okiennej, malowanie

korytarzy, klatek schodowych.

Tabela Nr 3

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach :

Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezace 10.000.- 10.000,- 10.000,- 10.000,- 15.000,-
eksploatacji
Koszty remontéw oraz 30.000,- 30.000,- 30.000,- 30.000,- 35.000,-
koszty modernizacji
Koszty inwestycyjne 300.000,- 150.000,- 150.000,- 150.000,- -
Lacznie 340.000,- 190.000,- 190.000,- 190.000,- 50.000,-
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