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DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm. ) art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art.
61 ust. 1 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Pani : , z dnia
03.01.2020 r., dotyczacego wydania decyzi 0 warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwa
“budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w istniejacym gospodarstwie rolnym na
dziatce nr 100 w miejscowosci Otmianowo, gm.Boniewo”

ustalam
DLA
WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA
« BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO W ISTNIEJACYM
GOSPODARSTWIE ROLNYM NA DZIALCE NR 100 W MIEJSCOWOSCI OTMIANOWO,
GM. BONIEWO®

A. Rodzaj inwestyciji.
1. Zabudowa zagrodowa.
2. Inwestycja pod nazwa “ budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w istniejacym
gospodarstwie rolnym”.
B. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie:
1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego.

Ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia zabudowy: maksymalnie 200 m?

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w_zagospodarowaniu terenu objetego
inwestycja — minimalna 30% powierzchni terenu inwestycji

3) Linia zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna: wyznaczona w odlegtosci 6 m od frontu dziatki
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyzji.

4) Ustalenia dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cata szerokos¢ budynku od linii
zabudowy — maksymalnie 16 m,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki, rozumiane]
jako odlegtos¢ pomigdzy poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzej polozonej dolnej krawedzi gtéwnej potaci dachu lub do gzymsu —
maksymalnie 8,5 m,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o spadku potaci
dachowych od 35° do 45°, maksymalna wysokos¢ do kalenicy dachu 11 m.

Istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzadzenia zabezpieczajace te znaki
nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegobinosci nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia
badz naruszenia ich lokalizacji.

2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) Inwestycja nie moze naruszaé rownowagi przyrodniczej i utrudniac prowadzenia

racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska.

2) Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Nalezy prowadzi¢ zorganizowan3 gospodarke odpadami.
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4) W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo Wodne (jednolity tekst Dz. U. z 2018 r., poz. 2268
ze zm.) zabraniajgce wprowadzenia sciekéw do wod i ziemi bez uprzedniego
oczyszczenia.

5) Nie nalezy odprowadza¢ wod i wod deszczowych na grunty sgsiednie lub droge.

6) Zabudowa dziatek nie moze powodowac¢ zalewania lub podsigkania nieruchomosci

sgsiednich.
3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.
Nie okreéla sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesne;j.

4. Obstugi w zakresie infrastruktury techniczne i komunikacji.

1)  dostep do drogi publicznej — do drogi publicznej (dz. nr 101) — istniejacym
zjazdem, miejsca parkingowe - naterenie objetym inwestycjg nalezy
zlokalizowaé miejsca parkingowe, w ilosci zapewniajacej prawidiowa obstuge
komunikacyjng lokalizowanej inwestycji;

2)  energia elektryczna — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci,

3)  woda — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci,

4)  scieki — do przydomowej oczyszczalni Sciekow,

5)  wody opadowe — do gruntu na teren wtasnej dziatki, w sposéb niepowodujacy
zaktécen stosunkow wodnych na gruntach przylegtych,

6) odpady state komunalne — do odpowiednich pojemnikéw, i okresowo wywozone,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto - W razie =zapotrzebowania z projektowanego
indywidualnego zrodta ciepta.

5. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich.

1)  decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowac uciazliwosci na terenach sasiednich
zardwno na etapie wykonywania robét budowlanych jak i w czasie eksploatacji
inwestycji; dotyczy to w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie moze powodowac: pozbawienia dostepu Swiatta dziennego
dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi
publicznej, uniemozliwiaC korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i $rodkéw tacznosci.

3) budynek i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢ wymogi zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na zatgczniku graficznym do
decyzji (zatacznik nr 1). Zatgcznik zostat sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowym przedsigwzieciem inwestor bedzie mogt
rozpoczg¢ dopiero na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskanej w
trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2 2019,
poz. 1186 ze zm.). Sama decyzja o warunkach zabudowy nie jest aktem upowazniajacym do
podjecia i realizacji inwestycji. Przed rozpoczgciem inwestycji inwestor musi, w zaleznosci od
charakteru inwestycji uzyska¢ pozwolenie na budowe (albo dokonaé stosownego zgtoszenia).
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W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ ze stosownym
wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegélnymi decyzji,
pozwolen, uzgodnien lub opinii, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wplynat do Woéjta Gminy Boniewo w dniu
03.01.2020 .

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogoéw przewidzianych ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, pismem z dnia 08.01.2020 r.
Whioskodawca i wszystkie strony postgpowania zostali zawiadomieni o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i poinformowani o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych
mogly korzystaé bez ograniczer. Do pisma o wszczeciu postepowania dolaczono projekt decyzji celem
zZapoznania sie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 wyzej wymienione] ustawy Wojt dokonat analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisoéw odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii.

Obszar analizy wyznaczono na odcinku obejmujgcym dziatke wnioskowang oraz najblizsze dziatki
zabudowane. W zwigzku z faktem, ze inwestycja zalicza sie do przedsiewzieé¢ ujetych w art. 61 ust. 4,
przeprowadzono analiz¢ wylacznie w zakresie art. 61 ust. 1, pkt 2-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, istniejace uzbrojenie jest wystarczajgce dla
przedmiotowej inwestycji, teren nie wymaga zmiany gruntéw rolnych na nierolne, decyzja jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

Pismem znak: TIiIRG.6730-1/2020 z dnia 29.01.2020 r., zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt przestano do uzgodnienn do Zarzadu Zlewni
we Wioctawku oraz Starosty Whoctawskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

W ustawowym terminie nie otrzymano uzgodnienia Starosty Wloctawskiego - uznaje sie za milczace
uzgodnienie projektu decyzji. Po otrzymaniu uzgodnienia Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: WA.ZPU.7.611.123.2020.KZ z dnia 10.02.2020 r.
orzeczono jak w sentenc;ji.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnosci lub braku zgodnosci wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczegélnosci z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).

POUCZENIE
Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.
Wojt Gminy Boniewo w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, jezeli:

. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budoweg;
. dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sz inne niz w wydane;j
decyzji.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
we Wiloctawku, za posrednictwem Wojta Gminy Boniewo w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Zatacznik do decyzji:
1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:

Do wiadomosci:
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