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1. OPIS TECHNICZNY

pO DO OPINI TECHNICZNE] Z PROJEKTEM REMONTU
1.1. Wizja lokalna.
1.2. Pomiary wiasne.
1.3. Dokumentacja fotograficzna (wkasna).

1.4. Obowigzujace normy i przepisy-

1.0. NARZEDZIA POMOCNICZE.
2.1. Aparat fotograficzny typu pSC W-30 firmy SONY.
2.2. Miernik odlegtosci typu DLE 150 firmy BOSCH.
2.3. Taéma miernicza z wiokna szklanego - dtugosci 50 m.
2.4. Metrowki.

2.5. Programy komputerowe: Microsoft Excel, Microsoft Word.

2.0. CEL WYDANIA OPINI.
Celem opracowania niniejszej opini jest zbadanie stanu technicznego
budynku w Osieczu Matym tj. uszkodzen powstatych W wyniku ekspleatacji
pod katem bezpieczgstwa jego dalszego uzytkowania oraz okreslenie
zakresu robot koniecznych do wykonania dla przywrécenia sprawnosci
technicznej budynku.

W celu wykonania opini dokonano ogledzin catego budynku.

3.0. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU.

Na dziatce nr 136/1 obreb Osiecz Maty znajduje Si§ budynek wielorodzinny
w ktérym znajduje si€ &wietlica wiejska przeznaczona na adaptacje, na
dzienny dom senoira. Budynek ©O wymiarach 18,32*%25,73 m W formie
prostokqtéw dwu kondygnacyiny, niepodpiwniczony. Kryty dachem
wielospadowym.
parametry powierzchni.

powierzchnia zabudowy budynku: 407,0 m?

powierzchnia uzytkowa lokali: 582,26 m?

powierzchnia uzytkowa kotlowni: 74,55 m?
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Kubatura brutto: 1970,43 m?

Wysokos¢ budynku: 9,3 M

Szerokodé i dtugose budynku: 25,73*%18,32 M

Kat pochylenia potaci dachowych: 32°
Budynek jest wyposazony W nastepujace instalacje:
- elektryczng (o$wietleniowa, gniazd wtykowych);
- wodociagowaq (zasilanie z wodociagu miejskiego);
- kanalizacyina (odprowadzenie &ciekdéw do zbiornika zamknigtego
,szamba”);

0 iazania kon kcvino-materiatowe:

Budynek wykonany W technologii murowanej.
Gtowna, konstrukcj€ nosng stanowiq fundamenty betonowe zazbrojone
konstrukcyjnie.
ciany nosne spite wiericem obwodowym, dach wielospadowy.
Strop nad parterem gestozebrowy zbrojony - speinia wszystkie normy
obciazeniowe
Fundamenty:
rawy fundamentowe zbrojone wykonane z betonu.
éciany fundamentowe:
Sciany fundamentowe gr. 25 am wykonane Z betonu lanego oraz z bloczkdw
betonowych fu ndamentowych. éciany zewnetrzne i wewnetrzne:
Sciany zewngtrzne i wewnetrzne Z pustaka ceramicznego gr- 25 cm i 12 ¢cm, ha
zaprawie cementowo-wapiennej.
Wience opaskowe:
Wierice obwodowe Z betonu, zbrojone.
Pokrycie dachu:
Dach kryty papa (na deskowaniu) na konstrukdji drewnianej.
System orynnowania:
Odprowadzenie wod opadowych Z dachu odbywa si€ poprzez system rynien Z
PCV 100mm utozonych ze spadkiem W kierunku rur spustowych 0 90mm, a
dalej rurami spustowymi na dziatke Inwestora.

Stolarka okienna i drzwiowa:
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Stolarka okienna i drzwiowa PCV i drewniana.

Elementy wykofczeniowe:

Sciany- tynki cementowo-wapienne malowane farbami pastelowymi.
Kolorystyka:

Elewacie - tynk cementowo—wapienny pomalowany w kolorze jasnym
pastelowym.

4. Ocena aktualnego stanu technicznego obiektu

Podczas badan wizualnych zastosowano nastepujaca skale ocen stanu

technicznego elementow budynku:

- b. dobry: zuzycie 0 %;

- dobry: zuzycie 0 - 15 %;
- zadowalajacy: zuzycie 16 - 30 %;
- $redni: zuzycie 31 - 50 %:;
- zty: zuzycie 51 - 70 %;
- awaryjny: zuzycie ponad 70 %.

Na podstawie ogledzin i badan wizualnych, stan techniczny
poszczegélnych elementow budynku mozna oceni¢ W nastepujacy
sposob:

- fundamenty - podczas ogledzin i badan wizualnych nie stwierdzono
uszkodzen, &wiadczacych © przeciaieniu fundamentow jub o utracie
statecznosci podtoza gruntowego. Stan techniczny fundamentow - dobry,

- elementy konstrukcyjne budynkow (§ciany, stropodachdach) wykazuja
Slady sniszczenia. Stan techniczny — éredni,

_ elementy ostonowe (obudowa §cian wewnetrznych, potaci dachowych,
elewacja, stolarka okienna i drzwiowa, obrébki dekarskie) — wykazuja élady
uzytkowania. Stan techniczny — éredni,

- elementy wykoriczeniowe (powtoki malarskie, oktadziny &cian i podtog) -
wykazuja Slady uzytkowania. Stan techniczny - éredni,

- stan elementow instalacji — nie stwierdzono uszkodzen. Stan techniczny -

dobry,
sSlg b o
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5. Wnioski
Ogodlnie obiekt w stanie dobrym, widoczne slady uzytkowania, jednakze nie
zabezpieczony przed zewnetrznymi warunkami atmosferycznymi a W

szczegolnosci dach - bedzie ulegat dalszemu pogarszaniu stanu technicznego
budynku.

Stan techniczny obiektu w obecnym stanie wymada remontu.

Remontem obig¢to lokal $wietlicy wiejskiej przeznaczony na klub
seniora.

Szczegbtowy zakres remontu przedstawiono w przedmiarach zataczonych do

op_racowania

Zakres robot:

1. Roboty remontowe wewnetrzne:
1) Wymiana stolarki okiennej 0 tych samych parametrach
2) Wymiana stolarki drzwiowejzewnetrznej na aluminowaz wkitadka
termiczng o tych samych parametrach
3) Wymiana podokiennikéw (parapety)
4) Wymiana drzwi wewnetrznych
5) Wymiana posadzek (ptytki ceramiczne )
6) Montaz sufitu podwieszanego
7) Potozenie nowych powfok malarskich na $cianach i sufitach
8) Wymiana instalacji sanitarnej

9) Wymiana instalacji elektrycznej

A el SO s !__’Jg—‘—,_J——,J_
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111. Zataczniki.

1. szczegotowy zakres remontu - przedmiar

2. mapa sytuacyjna
3. rzut przyziemia _ zakres remontowy
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