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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) podstawowym aktem planowania
przestrzennego sporzadzonym dla obszaru calej gminy, z wylaczeniem morskich wéd wewnetrznych
oraz terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, jest plan
ogolny gminy.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji lokalizacji celu publicznego.

1.2. Zakres planu ogolnego gminy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 w planie ogélnym gminy Boniewo okreslono strefy planistyczne
i gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupetniania zabudowy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogoélnym gminy Boniewo podzielono w sposob rozlaczny na
nastepujace strefy planistyczne:

— Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

—  Strefa ustugowa (SU),

— Strefa gospodarcza (SP),

—  Strefa produkcji rolniczej (SR),

—  Strefa infrastrukturalna (SI),

—  Strefa zieleni i rekreacji (SN),

—  Strefa cmentarzy (SC),

—  Strefa otwarta (SO).

W planie ogélnym gminy Boniewo nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego
(SH), strefy gérnictwa (SG) oraz strefy komunikacyjnej (SK).

W mysl przepisow art. 13b ustalenia planu ogolnego gminy okresla si¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wdd $rodladowych,
g) tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
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j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspdtczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacj,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z art. 13h wraz z projektem planu ogolnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej i graficznej. Cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego gminy Boniewo zawiera
wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym,

w tym przedstawienie obliczent potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie

ogolnym;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie

ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa

w art. 13b.

Cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogoélnego gminy Boniewo stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt

1iust. 3a pkt1;

2) granic dzialek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la

pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informadgji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

1.3. Podstawa formalna

Projekt planu ogolnego gminy Boniewo sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr 111/18/24
Rady Gminy Boniewo z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogolnego gminy Boniewo.

Plan ogdlny gminy Boniewo sporzadzony zostat w trybie okreslonym w art. 13i ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

21. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Strategia Rozwoju Gminy Boniewo na lata 2025-2034, przyjeta Uchwatg nr 1X/72/25 Rady Gminy

Boniewo z dnia 28 marca 2025 r., okresla nastepujace ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztalttowania

i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie:

1) Zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody
i krajobrazu:

zachowanie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
utrzymanie réznorodnosci biologicznej,

przeciwdziatanie rozlewaniu si¢ zabudowy,

wsparcie rozwoju blekitno-zielonej infrastruktury, w szczegolnosci poprzez ustalanie
racjonalnych  wskaznikébw w  zakresie = powierzchni biologicznie  czynnej
w dokumentach planistycznych, zapewnienie i egzekwowanie odpowiedniej retencji
oraz wykorzystanie istniejacej przestrzeni i obiektéw do jej rozwoju,

dazenie do realizacji zieleni izolacyjnej wzdluz ciaggéw komunikacyjnych oraz
istniejacych i projektowanych zespotéw zabudowy,

ochrona wo6d  powierzchniowych  przed  zanieczyszczeniami  pochodzenia
komunikacyjnego i bytowego poprzez kontrole stanu technicznego instalacji kanalizacji
sanitarnej i burzowej, konserwacje urzadzen do separacji substancji ropopochodnych
i osadnikéw piaskowych, itp.

ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zZrodet rolniczych, poprzez wdrozenie i przestrzeganie zasad Dobrej
Praktyki Rolniczej, np. nawozenie, sktadowanie nawozéw i kiszonek w poblizu ciekdw.
podejmowanie dziatar, majacych na celu zwiekszenie retencji wodnej na terenach
rolniczych, lesnych i zurbanizowanych poprzez: prawidlowe uzytkowanie rolnicze
gleb, prowadzenie prac przeciwerozyjnych, tworzenie stref buforowych wzdtuz
ciekdw, ochrone i odtwarzanie oczek wodnych i mokradet, retencjonowanie wody
w juz istniejacych zbiornikach i rowach oraz zachecanie do wykonywania nowych
zbiornikéw wodnych.

wykorzystanie gldéwnych zbiornikdéw wodnych do funkcji zwigzanych z turystyka,
rekreacja oraz sportem, z zachowaniem poszanowania srodowiska przyrodniczego,
wykorzystanie obszaréw zielonych do celéw turystycznych i rekreacyjnych poprzez
budowe sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych, budowe i utrzymanie
infrastruktury rekreacyjnej,

ochrona terenéw rekreacyjnych i wypoczynku, laséw i terenow zielonych przed
zabudowa zwigzang z uciazliwa dzialalnoscia gospodarcza (zaklady przemystowe,
magazynowe i ustugowe),

nadanie funkcji edukacyjnej nowym i istniejagcym obszarom zielonym oraz elementom
zielono-blekitnej infrastruktury,

ochrona powietrza i zapobieganie przekraczaniu poziomdéw dopuszczalnych stezen
substancji szkodliwych w powietrzu poprzez dzialania termomodernizacyjne,
wprowadzanie do celéw grzewczych urzadzen o wysokiej sprawnosci energetycznej,
rozwdj zielonej energii i ograniczanie niskiej emisji wynikajacej z ruchu
samochodowego,

rozwdj gospodarki o obiegu zamknietym.
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2)

3)

W celu ochrony s$rodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody
i krajobrazu, w granicach poszczegdlnych zasobow przyrodniczych zwigzanych
z uzytkowaniem terendw w planie ogélnym gminy Boniewo wyznaczono przede wszystkim
strefy otwarte, ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW,
SJ, SZ, SU, SP, SR, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow
uzupetniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, a takze oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne z uwzglednieniem
minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych stref
planistycznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

—  zachowanie dziedzictwa kulturowego w stanie umozliwiajacym jego przetrwanie dla
przysztych pokolen,

— objecie ochrona zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony dziedzictwa kulturowego,

—  harmonijne ksztattowane krajobrazu kulturowego,

- dbalosci o integralnos¢ zabytkowych struktur urbanistycznych i ruralistycznych

—  ochrona réznorodnosci i wielokulturowosci dziedzictwa kulturowego regionu i débr
kultury wspolczesne;j.

—  przystosowanie zachowanych zatozen i obiektéw, ktdére utracily swoje pierwotne
funkcje, do nowych, wspdtczesnych potrzeb, z uwzglednieniem wymogow w zakresie
ich dostepnosci dla osob ze specjalnymi potrzebami oraz - w miare mozliwosci -
wykorzystujacych rozwiazania w zakresie efektywnosci energetycznej oraz
rozwigzania w zakresie adaptacji do zmian klimatu (zatrzymanie wéd opadowych,
przepuszczalnos¢ terenu, ogrody deszczowe i inne),

—  restauracja i modernizacja techniczna obiektow zabytkowych zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkéw z dostosowaniem wspodtczesnej funkcji do wartosci zabytkowej
obiektdw, stuzacej jednoczesnie rozwojowi gospodarczemu i wiaczeniu spotecznemu,

—  podporzadkowanie nowej zabudowy historycznej kompozycji przestrzennej,

—  podnoszenie waloréw uzytkowych oraz komercjalizacja funkcji turystycznej,
z wykorzystaniem zasobu historycznego jako istotnego komponentu.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej,
w planie ogdélnym gminy Boniewo wyznaczono strefy planistyczne oraz okreslono gminne
standardy urbanistyczne z uwzglednieniem dziedzictwa kulturowego, w tym historycznych
uktadéw przestrzennych i obiektow zabytkowych.

Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenia szczegdlnych

potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej:

— utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej i form zabudowy,
z mozliwoscig jej uzupelnienia,

—  ksztaltowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopeinianie ukladéw
urbanistycznych,

—  utrzymanie dominujacej formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
indywidualnie i w zorganizowanych zespotach mieszkaniowych, ze szczegélnym
uwzglednieniem kontroli nad charakterem zabudowy, jej intensywno$cia oraz
rozdrobnieniem podzialéw ewidencyjnych,

- wyznaczanie zrdznicowanych standardéw zabudowy dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w dostosowaniu do charakteru miejsca -
z uwzglednieniem potrzeby zapewnienia dostgpnosci do ustug spotecznych
(przedszkola, szkoty, place zabaw, zielerl publiczna, ustugi sportu, rekreacji i turystyki),
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—  ksztattowanie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej w oparciu o uktad
komunikacyjny o parametrach dostosowanych do intensywnosci zabudowy
i zapewniajacy przepustowosc w skali lokalnej i ponadlokalnej,

—  zachowanie, ochrona przed zainwestowaniem i wykorzystanie zasobow w postaci gleb
wysokiej jakosci i przydatnosci rolnicze;j,

— utrzymanie zwartych komplekséw uzytkdw rolnych i zielonych z zadrzewieniami
$rodpolnymi oraz otuling biologiczng ciekéw wodnych,

— ograniczenie negatywnego wplywu kluczowych inwestycji celu publicznego na
zabudowe mieszkaniowg, srodowisko i krajobraz,

— uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych, krajowych)
w polityce przestrzennej Gminy Boniewo,

—  stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych oddziatywanie planowanych
inwestycji poza granice przeksztatcanego lub zagospodarowywanego terenu,

—  przeciwdziatanie konfliktom przestrzennym poprzez zachowanie réwnowagi
pomiedzy dostepnoscia ustug, lokalizagji terenéw dziatalnosci gospodarczej i terenow
produkcyjnych a ucigzliwoscig ich oddziatywania na tereny sasiednie,

— nawiazanie gabarytami, powierzchnia zabudowy i stylem architektonicznym nowych
i przebudowywanych obiektéw do istniejacej zabudowy wystepujacej na danym
obszarze, w szczegolnosci w obszarze zabytkowej zabudowy,

—  podnoszenie dostepnosci terendéw i obiektéw ustugowych dla osob ze szczegoélnymi
potrzebami,

—  wsparcie dla rozwoju odnawialnych zrodet energii.

W planie ogélnym gminy Boniewo wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne w oparciu o kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw okreslone
w  dotychczasowym  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Boniewo, ktdére stanowito podstawe opracowania obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym gminy
Boniewo, wyznaczajac strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne,
uwzgledniono istniejaca zabudowe, obszary uzupelniania zabudowy oraz wnioski zlozone
do planu ogodlnego w zakresie zgodnym z przepisami prawa, a takze potrzeby rozwoju
samorzadu gminy.

Zasady lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pod pojeciem handlu wielkopowierzchniowego rozumie si¢ handel
realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 Jego
lokalizacja jest regulowana w Planie Ogdlnym poprzez wskazanie strefy handlu
wielkopowierzchniowego  oraz  konieczno$¢  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w przypadku potrzeby realizacji tego obiektu. Plan
miejscowy sporzadza si¢ wtedy dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym co
najmniej obszar, na ktérym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.

Na obszarze gminy Boniewo nie planuje si¢ lokalizacji obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z tego wzgledu nie ustala si¢ zasad i rekomendacji
w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w zakresie ich lokalizacji

W gminie Boniewo nie wystepuja obiekty handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mz;
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Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
w planie ogélnym gminy, a nastepnie ich realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

W planie ogdélnym gminy Boniewo nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego
(SH).

Zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, pod pojeciem inwestycji celu publicznego nalezy rozumie¢ dziatania

o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim

i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rdéwniez inwestycje miedzynarodowe

i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez

wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania,

stanowiace realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami, m.in.:

—  wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

— budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania lub ich wykorzystania
w instalacji odnawialnego zrédta energii wytwarzajacej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii,

— budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
zbiornikdw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeplywdéw i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego,

—  budowa, utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panistwa, a takze ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknietego, w tym wynikajace
z umow lub porozumien miedzynarodowych, a takze na potrzeby ochrony granicy
panistwowej lub zapewnienia bezpieczeristwa publicznego, w tym budowa
i utrzymywanie aresztow $ledczych, zakltadéw karnych oraz zaktadéw dla nieletnich,

—  poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zl6z kopalin objetych wtasnoscia
gbrnicza,

—  zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,

—  ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej,

—  ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

—  wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne przestrzenie i obiekty: ciagi piesze,
place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub
przebudowa.

W przypadku lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego na terenie Gminy

przyjmuje sie w szczegodlnosci:

— ograniczenie negatywnego wplywu kluczowych inwestycji celu publicznego na
zabudowe mieszkaniowa, srodowisko i krajobraz,

—  lokalizowanie kluczowych inwestycji celu publicznego poza obszarami chronionymi,
glebami wysokiej przydatnosci rolniczej i terenami le$nymi,

— uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych, krajowych)
w polityce przestrzennej Gminy,

—  stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych oddziatywanie planowanych



6)

PLAN OGOLNY GMINY BONIEWO

inwestycji poza granice przeksztatcanego lub zagospodarowywanego terenu,
—  wykorzystanie istniejacej infrastruktury do realizacji inwestycji celu publicznego.

W planie ogdélnym gminy Boniewo w zasiegu poszczegdlnych stref planistycznych
uwzgledniono mozliwos¢ realizacji planowanych inwestydji celu publicznego.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej

W zakresie transportu i komunikacji:

—  zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej poprzez rozwoj uktadu drogowego,
komunikacji zbiorowej, infrastruktury pieszo-rowerowej, weztéw komunikacyjnych,

— dazenie do ograniczenia ruchu indywidualnych pojazdéw samochodowych,
szczegllnie na obszarach o duzych walorach przyrodniczych i duzej wrazliwosci
srodowiska na czynniki antropopresyjne,

— wyznaczanie w dokumentach planistycznych drég o szerokosci zapewniajacej
mozliwo$¢ wykonania wszystkich niezbednych do prawidtowego wykorzystania drogi
elementow, jak chodniki, parkingi, ciagi rowerowe,

— budowa Sciezek rowerowych poprawiajacych dostepnos¢ i obstuge komunikacyjna
solectw poprzez stworzenie cigglego systemu komunikacji rowerowej,

W zakresie infrastruktury technicznej i spoteczne;:

—  kreowanie potaczenn pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a infrastruktura spoteczna
oraz dazenie do poprawy dostepnosci infrastruktury spotecznej i technicznej.

— dalszy rozwoj systeméw infrastruktury technicznej, w tym wodno-kanalizacyjnej,
bedacej podstawa do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej
z dziatalnoscig gospodarcza,

— wyposazenie terendw w sprawny system odprowadzania i utylizacji Sciekow,
niezbedny przy wysokim stopniu zwodociggowania,

— utrzymywanie i poprawa jakosci ustug o charakterze publicznym (szkoty, przedszkola,
instytucje kultury, obiekty sportowe), w tym bazy infrastrukturalnej oraz rozwdj
systemu opieki nad osobami ze szczegélnymi potrzebami,

—  ksztaltowanie centralnych przestrzeni publicznych w poszczegdlnych wsiach
umozliwiajacych aktywnos¢ spoleczna, budowe oraz umacnianie wiezi spotecznych
i budowanie lokalnej tozsamosci,

— rozwdj blekitno-zielonej infrastruktury oraz zapewnienie odpowiedniej retencji
(powierzchnia biologicznie czynna, budowa zbiornikow na deszczéwke z terendw
utwardzonych w celu wtérnego wykorzystania),

—  tworzenie warunkéw dla lokalizacji instalacji urzadzen wykorzystujacych odnawialne
zrodia energii na poziomie aktow planistycznych (plan ogélny, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego).

W  planie ogélnym gminy Boniewo dla drég powiatowych wyznaczono strefy
infrastrukturalne (SI), uwzgledniono réwniez przebieg sieci infrastruktury technicznej
poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) w zasiegu stref ochronnych, stref
kontrolowanych czy stref bezpieczeristwa, ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace
rozwdj nowej zabudowy (SW, S], SZ, SU, SP, SR, SN) gléwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupetniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.
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Zasady lokalizacji wurzadzen wytwarzajacych energiec o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW

Urzadzenia wytwarzajace energie o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW powinny

by¢ lokalizowane na gruntach klasy IV lub V i nie moga wplywac na poszerzenie obszaru

stref ochronnych, ktére zwigzane sa z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
oraz uzytkowaniu terenu poza granicami wyznaczonego obszaru. W przypadku lokalizacji
takich urzadzen wyznacza sig¢ nastepujace zasady:

—  stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych oddziatywanie planowanych
inwestycji poza granice przeksztatcanego lub zagospodarowywanego terenu,

—  lokalizowanie o$rodkéw produkcyjnych i infrastruktury technicznej (w tym
odnawialnych Zrédel energii) na terenach Sscisle okreslonych, z uwzglednieniem
istniejagcych form ochrony przyrody oraz z zachowaniem bezpiecznej strefy ochronnej
od zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci
i miodziezy,

—  dbalos¢ o relacje funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi,

— podejmowanie dzialan powstrzymujacych znaczne przeobrazenie krajobrazu
kulturowego,

- w granicach stref ochronnych dla elektrowni fotowoltaicznych wszelkie
przedsiewzigcia nie moga przekraczac standarddw jakosci sSrodowiska,

—  wylacza sie obszary chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni wiatrowych
omocy wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

W planie ogélnym gminy Boniewo dla wybranych stref otwartych (50), w ramach profilu
dodatkowego, dopuszczono mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia terendw elektrowni
stonecznych.

Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

Do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko =zalicza sig te

przedsiewziecia, ktére zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia

10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na

$rodowisko, w podziale na przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac¢ na

srodowisko oraz te mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na

terenie Gminy Boniewo nalezy uwzgledni¢:

—  lokalizacj¢e w miejscach, ktére nie naruszg funkcjonowania korytarzy ekologicznych,
obszarow chronionych oraz nie przyczyniaja si¢ do niszczenia siedlisk gatunkéw
wystepujacych w Gminie,

— rozmieszczenie form ochrony przyrody, ograniczenia wynikajace z uchwat je
powolujacych, planéw ochrony tych obszaréw oraz aktéw prawa miejscowego,

— realizacje dziatan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza mozliwych negatywnych oddzialywan na srodowisko

—  przeprowadzenie indywidulanej procedury badania wpltywu przedsiewzigecia na
srodowisko w ramach oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Ze wzgledu na brak podstaw prawnych w planie ogélnym gminy Boniewo nie okreslono
zasad lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Ustalenia
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dotyczace mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko zostana okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej:

—  kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terendéw, szczegdlnie w obrebie zwartych
komplekséw gleb o wysokiej jakosci i przydatnosci rolniczej,

—  przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy w celu ochrony komplekséw rolnych
i le$nych,

— zachowanie korytarzy ekologicznych oraz siedlisk gatunkéw chronionych
i zagrozonych,

—  ksztaltowanie prawidlowych relacji pomiedzy zabudowa zwiazana z produkcja rolna
a zabudowg mieszkaniowa na wsiach,

— utrzymanie zwartych komplekséw uzytkéw rolnych i zielonych z zadrzewieniami
srodpolnymi,

—  zalesianie gruntdéw najstabszych, nieuzytkow i gruntéw rolniczo nieprzydatnych,

— prowadzanie racjonalnej gospodarki rolnej, poprzez wlasciwy dobor upraw
dostosowanych do warunkéw s$rodowiskowych, wykorzystanie potencjatu
produkcyjnego trwatych uzytkow zielonych dla produkcji zwierzecej, racjonalne
stosowanie nawozenia i sSrodkéw ochrony roslin,

—  zwigkszanie oplacalnosci produkgji rolnej, poprzez polepszanie struktury gospodarstw
rolnych, wprowadzanie nowych technologii i innowacji, inwestycje we wzrost
produktywnosci, rozwijanie wspotpracy rolnikéw miedzy soba i branza przetworstwa,
rozwoj rynkow lokalnych i targowisk.

W planie ogdélnym gminy Boniewo wyznaczono strefy planistyczne uwzgledniajace
mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa, w tym strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (5Z),
strefy produkgji rolniczej (SR) i strefy otwarte (SO). W granicach laséw wyznaczono
natomiast wylacznie strefy otwarte (SO).

Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych
i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w Gminie Boniewo wyznaczony zostal na
podstawie Programu Rewitalizacji dla Gminy Boniewo na lata 2017-2023, ktéry uchwalono
na mocy Uchwaty nr XXIX/192/18 Rady Gminy Boniewo z dnia 14 maja 2018 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przyjecie Programu Rewitalizacji dla Gminy Boniewo na lata 2017-2023.
Gloéwne zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, w zakresie obszaréw
zdegradowanych i obszarow rewitalizacji, powinny uwzglednia¢:

—  okreslenie rozwigzan planistycznych zgodnie z zalozeniami gminnego programu
rewitalizacji,

— utrzymanie i kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej i form zabudowy
z mozliwoscig jej uzupelnienia,

—  przywrdcenie estetyki i funkcjonalnosci obszaréw zdegradowanych,

—  utworzenie wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych,

—  zwigkszenie dostepnosci do terenow zieleni oraz terendw rekreacyjnych,

— wspdlprace z instytucjami naukowymi i ekspertami w celu opracowania
innowacyjnych  rozwigzan  technicznych i  projektowych dla  obszarow
zdegradowanych.

Rada Gminy Boniewo nie podjeta uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

11
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Na terenie Gminy Boniewo nie wystepuja ponadto obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, przyjety
Uchwata nr XI/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r., okresla
nastepujace kierunki dla potudniowej strefy polityki przestrzennej, w ktoérej znajduje si¢ Gmina Boniewo,
w zakresie:

1) ochrony i ksztalttowania s$rodowiska przyrodniczego (utworzenie Patuckiego Parku
Krajobrazowego, objecie ochrong prawna catej doliny Noteci, wlaczenie do sieci ekologicznej
NATURA 2000 Jeziora Gopto, rekultywacje wod zdegradowanych jezior, w szczegdlnosci:
Borzymowskiego, Chodeckiego, Lubienskiego, Mogilenskiego, Ostrowieckiego, Pakoskiego,
Szydlowskiego, Tonowskiego, Wolickiego, Zioto oraz Zninskiego Duzego i Matego,
uporzadkowanie gospodarki sciekowej, w szczegdlnosci w zlewni rzeki Welny i w zlewni
gérnej Noteci, ochrong terenéw zalewowych zagrozonych powodzig, zwlaszcza w dolinie
Noteci, rozbudowe systeméw kanalizacji sanitarnej w szczegoélnosci na obszarach o wysokich
walorach przyrodniczych, retencje wdd i melioracje dla uregulowania stosunkow wodnych
na obszarach zagrozonych deficytem wody, w szczegdlnosci na Pojezierzu Kujawskim
i Rowninie Inowroctawskiej, wprowadzanie zadrzewien srédpolnych, w szczegdlnosci na
bezlesnych obszarach Rowniny Inowroctawskiej oraz wokdt zbiornikow wodnych na terenie
calej strefy) — w granicach poszczegolnych zasoboéw przyrodniczych zwiazanych
z uzytkowaniem terenéw oraz w zasiegu korytarzy ekologicznych w planie ogélnym gminy
Boniewo wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte, ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy gltéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszarow uzupeiniania zabudowy i obszaré6w objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

2) ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego (rewaloryzacje historycznych ukladow
urbanistycznych miast: Kcyni, Znina, Janowca Wielkopolskiego, Pakosci, Inowroctawia,
Kruszwicy, Strzelna, Mogilna, Radziejowa, Piotrkowa Kujawskiego, Lubranca, Izbicy
Kujawskiej, Gniewkowa i Chodcza oraz miejscowosci, ktére utracity prawa miejskie:
Kwieciszewa, Wylatowa, Gebie, Zernik, Gasawy, Rogowa i Osiecin, wspieranie dziatan
konserwatorskich dla zachowania obiektéw sakralnych oraz zespotéw dworsko-parkowych,
ochrone dziedzictwa kulturowego zwiazanego z okresem piastowskim, utrzymanie lub
adaptacja do nowych funkcji pozostatosci zamkéw w Kruszwicy i Wenecji, objecie ochrona
prawna w formie rezerwatu kultury: osiedla obronnego z okresu kultury luzyckiej
w Biskupinie, grobowcow kujawskich" w Sarnowie i Wietrzychowicach, zespotu patacowo-
parkowego w Lubostroniu, zespolu sakralnego z kompleksem paltacowo-parkowym
w  Koscielisku Kujawskim, ruin zamku w Wenecji (koto Znina) oraz ukladéw
urbanistycznych miast: Inowroctawia, Kcyni, Kruszwicy, Mogilna, Pakosci, Radziejowa,
Strzelna i Znina, utworzenie nastepujacych parkéw kulturowych: chodeckiego, Doliny
Zglowiaczki, gniewkowskiego, izbickiego, kcynskiego, kldbskiego, mogilensko-
kruszwickiego, orzelskiego, patuckiego, Pieranie, radziejowskiego, Sarnowskiego,
wietrzychowickiego i zninskiego) — w planie ogélnym gminy Boniewo wyznaczono strefy
planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne z uwzglednieniem dziedzictwa
kulturowego, w tym obiektéw zabytkowych;

3) gospodarki turystycznej (postuluje sig: uporzadkowanie istniejacego zainwestowania
i poprawa standardu zagospodarowania turystycznego w rejonie Przyjezierza, wykreowanie
produktu turystycznego wykorzystujacego walory kulturowo-przyrodnicze Kruszwicy
i Nadgoplanskiego Parku Tysiaclecia, dazenie do realizacji zagospodarowania turystycznego
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gmin atrakcyjnych, lecz dotad niedostatecznie zainwestowanych turystycznie — Znin,
Gasawa, Boniewo, Kruszwica, Chocenr, Chodecz, Izbica Kujawska, Topodlka, Piotrkow
Kujawski i Jeziora Wielkie, upowszechnianie idei agroturystyki w gminach: Boniewo,
Gasawa, Znin, Kruszwica, Byton, Piotrkéw Kujawski, Topdlka, Izbica Kujawska, Chocen
i Chodecz, adaptacja nieczynnych linii kolejowych jako tras rowerowo-konnych — Szubin-
Znin, Barcin-Mogilno), wydluzenie trasy kolejki waskotorowej Znin - Gasawa,
wykorzystanie linii kolejowej waskotorowej dla przejazdow turystycznych na linii Nieszawa
Waskotorowa - Lowkowice - Dobre - Plowce - Lubraniec - Boniewo - Zbijewo, promocja
i szersze wykorzystanie specjalistycznych ofert turystycznych jak: muzeum archeologiczne
w Biskupinie, kolejka waskotorowa i muzeum kolejnictwa w Wenedji k/Znina, skansen
etnograficzny w Kitoébce) — w planie ogdélnym gminy Boniewo wyznaczono strefy
planistyczne dla rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej;

intensyfikacji produkcji rolnej dostosowanej do standardéw Unii Europejskiej (wspieranie
dzialann dla zmiany struktury wielkosciowej indywidualnych gospodarstw rolnych we
wschodniej czesci obszaru, w gminach powiatu radziejowskiego i czesciowo wloctawskiego,
rozw¢j intensywnego rolnictwa w gospodarstwach towarowych — produkujacych na rynek —
o wyksztalconej i zréznicowanej specjalizacji z uprawa roslin przemystowych na prawie
calym obszarze; warzyw i owocow szczegdlnie w gminach powiatéw: inowroctawskiego,
aleksandrowskiego, radziejowskiego i wtoctawskiego; z produkcjq zwierzeca w gminach
powiatow: radziejowskiego, zninskiego i mogilenskiego, rozwdj i unowoczesnienie
przetworstwa rolno-spozywczego, wspieranie dziatan dla uzyskania certyfikatow jakosci
oraz integracji poziomej i pionowej dla zwigkszenia zagospodarowania surowcow rolniczych
i zapewnienia wysokiej jakosci i stabilnos$ci dostaw surowcéw dla przetwoérstwa, rozwoj
przetwdrstwa specjalistycznego, np. zielarskiego, browarniczego, produkcji koncentratow
spozywczych, gltéwnie w gminach powiatéw: inowroctawskiego, mogilenskiego
i radziejowskiego, intensyfikacje produkcji rybackiej w oparciu o jeziora potozone
wizachodniej i Srodkowej czesci obszaru, obejmujace gminy: Inowroctaw, Kruszwica,
Janikowo, Gasawa, Znin i Pako$¢) — w planie ogdlnym gminy Boniewo wyznaczono strefy
planistyczne uwzgledniajace mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa, w tym strefy wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowg (5Z), strefy produkcji rolniczej (SR) i strefy otwarte (SO);
modernizacji uktadu komunikacyjnego (budowgq drogi ekspresowej S - 5, przebudowa drog
krajowych nr: 15, 25 i 62, drég wojewddzkich nr: 241, 266 i 412 oraz linii kolejowych nr 131
i 353, przebudowa drég wojewddzkich do klas)' technicznej G (gléwna): nr 246: Paterek-
Szubin- Labiszyn-Ztotniki Kujawskie- Gniewkowo - Dabrowa Biskupia, nr 252: Inowroctaw -
Zakrzewo- Rozinowo, nr 269: Szczerkowo-Izbica Kujawska-Chodecz Chocen-Kowal, nr 267:
Ujma Duza — Osieciny - Piotrkéw Kujawski, nr 301: Janowiska — Krotoszyn - Osieciny, nr 247:
Kcynia - Szubin, nr 253: Labiszyn - Murczyn, nr 262: Kwieciszewo - Glgbice - Orchowo -
Szysztowo, przebudowa drog wojewddzkich do klasy technicznej G (gtdéwna) i budowa
obwodnic: Barcina i Mogilna w ciagu drogi nr 254: Brzoza - Labiszyn — Barcin - Mogilno,
Pakosci i Inowroctawia w ciagu drogi nr 251: Kaliska- Znin- Barcin- Pako$¢ - Inowroctaw,
Lubranca w ciagu drogi nr 270: Brzes¢ Kujawski- Izbica Kujawska - Koto, Pakosci w ciagu
drogi nr 255: Pakos¢ — Broniewice - Strzelno, przebudowsa srddladowej drogi wodnej dla
utrzymania zeglugi na szlaku - Jezioro Gopto - Note¢ - Kanat Notecki - Kanat Bydgoski,
przebudowgq drég powiatowych i gminnych oraz linii kolejowych znaczenia regionalnego
zapewniajaca dobra dostepnos¢ siedzib urzedéw powiatowych i gminnych) — w planie
ogdlnym gminy Boniewo dla drég powiatowych wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI);
infrastruktury komunalnej (rozbudowe sieci wodociagowej w gminie wiejskiej Lubieni
Kujawski, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen gospodarki sciekowej poprzez budowe
oczyszczalni $ciekdw dla miasta Kcynia oraz rozbudowe sieci kanalizacyjnej w miastach:
Lubraniec, Izbica Kujawska, Piotrkow Kujawski, uporzadkowanie gospodarki Sciekowej
w obszarze gmin wiejskich poprzez budowe oczyszczalni i sieci kanalizacyjnych dla
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miejscowosci o zwartej zabudowie, realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekow dla
zabudowy rozproszonej, rekultywacje sktadowisk odpadéw w gminach: Ztotniki Kujawskie,
Szubin, Gniewkowo, Mogilno, Gasawa i Lubraniec, budowe nowych sktadowisk dla gmin:
Janowiec Wlkp. - Zrazim, Boniewo - Czewujewo lub Zalesie lub Budzistaw, Gasawa -
Szelejewo, Kruszwica - Wola Wapowska i Dobre - Byczyna, likwidacje mogilnikow
w gminach: Szubin, Gasawa, Dabrowa Biskupia, Boniewo i Byton, biezaca likwidacje
»dzikich” wysypisk) — w planie ogélnym gminy Boniewo wyznaczono strefy planistyczne
uwzgledniajace istniejace obiekty infrastruktury komunalnej, w tym ujecia wody oraz
oczyszczalnia $ciekow;

7) poprawy warunkow zasilania w energie elektryczna (budowa stacji transformatorowej we
wsi Badkowo oraz elektroenergetycznych linii 110 kV relacji Badkowo - Radziejow -
Wioctawek dla zapewnienia wlasciwej diugosci linii magistralnych 15 kV na obszarach
wiejskich, budowa linii 110 kV relacji Lubraniec - Wioctawek, Znin - Sadlogoszcz oraz do
stacji w Karczynie poprzez weciecie w istniejaca linie Piotrkow - Kruszwica i do stacji
w Strzelnie poprzez wciecie w linie Patnéw - Pakos¢ dla zabezpieczenia dwukierunkowego
zasilania istniejacych GPZ-6w) — w planie ogélnym gminy Boniewo uwzgledniono przebieg
sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) w zasiegu stref
ochronnych, ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy
glownie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupetniania zabudowy
i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

8) zasilania obszaru gazem ziemnym (w oparciu o istniejaca sie¢ gazociagdw wysokiego
ci$nienia poprzez rozbudowe i budowe odgatezien, mozliwa jest gazyfikacja miast i gmin:
Chodecz, Radziejow, Piotrkéw Kujawski, Gasawa, Zakrzewo, Dobre, Chocen, Janowiec
Wielkopolski z kierunku woj. wielkopolskiego i miejscowosci Nowy Dwér) —nie dotyczy.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na obszarze

gminy Boniewo wskazuje lokalizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1. Zadania o znaczeniu krajowym:

— Zadanie nr 2 — ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze.

2. Zadania o znaczeniu wojewo6dzkim:

— Zadanie nr 39 — opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki
odpadami dla obszaru wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

— Zadanie nr 40 - realizacja programu zwiekszania lesistosci i zadrzewienn wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w latach 2001-2020,

— Zadanie nr 52 - rekultywacja zdegradowanych jezior z nalezytym rozpoznaniem
uwarunkowan i celowosci takich zabiegow.

W planie ogélnym gminy Boniewo wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace realizacje

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2.3. Formy ochrony przyrody

Obszar gminy Boniewo polozony jest poza granicami obszaréw objetych formami ochrony
przyrody. W granicach gminy Boniewo nie ustanowiono zadnych pomnikéw przyrody.

14



PLAN OGOLNY GMINY BONIEWO

2.4. Obszary szczeglOlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy walu

Na obszarze gminy Boniewo, na podstawie map zagrozenia powodziowego, wyznaczono
obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig obejmujace obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%. Ponadto, w granicach gminy Boniewo, wyznaczone ostaty
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zmianami) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ gromadzenia sciekdw,
nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materialéw, ktére moga
zanieczy$ci¢ wody oraz prowadzenia dziatalnosci z zakresu przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci
ich sktadowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy.

W planie ogdélnym gminy Boniewo na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (50). Dodatkowo, na podstawie obowiazujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnego sposobu zagospodarowania
terenéw wyznaczone zostaly strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (5Z). W strefach
planistycznych umozliwiajacych rozwoj nowej zabudowy (SZ) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wprowadzono linie zabudowy wylaczajace mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze gminy Boniewo nie wystepujaq waly przeciwpowodziowe.

2.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z informacji uzyskang od Zarzadow Zlewni Panistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Inowroctawiu na obszarze gminy Boniewo nie wystepuja grunty zmeliorowane,
natomiast Zarzad Zlewni we Wloctawku nie dysponuje danymi elektronicznymi o gruntach
zmeliorowanych na obszarze gminy Boniewo.

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Boniewo wyznaczono 1 teren zagrozony ruchami masowymi ziemi
o numerze SOPO 17721.

W planie ogdlnym gminy Boniewo w zasiegu terenu zagrozony ruchami masowymi ziemi
osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO).

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze gminy Boniewo wyznaczone zostaty cztery strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych potozonych w miejscowosciach: Arciszewo, Osiecz Maty, Otmianowo i Zurawice

W planie ogélnym gminy Boniewo w zasiegu poszczegolnych stref ochrony bezposredniej ujec
wéd podziemnych wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI) i strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (SZ), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw oraz ustalent
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

15



PLAN OGOLNY GMINY BONIEWO

2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Na obszarze gminy Boniewo nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wodd
srodladowych.

2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Boniewo, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, nie ustanowiono terendéw
i obszaréw gérniczych.

2.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Boniewo, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, znajduje sie siedem
udokumentowanych zt6z kopalin:

- zloze kredy , Kaniewo — Pole A” (KN 172),

- zloze kredy , Kaniewo — Pole B” (KN 172),

- zloze kredy ,Kaniewo — Pole C” (KN 172),

- zloze kredy ,Kaniewo — Pole D” (KN 172),

- zloze kredy ,Kaniewo II” (KN 6690),

- zloze kredy , Jerzmanowo I” (KN 9471),

-  zloze kruszywa naturalnego , Otmianowo” (KN 9275).

W planie ogélnym gminy Boniewo w zasiegu udokumentowanych zi6z kredy i kruszywa
naturalnego wyznaczono strefy otwarte (SO).

Gmina Boniewo potozona jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych.

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Boniewo nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspolczesnej

Pierwsze wzmianki o osrodkach wiejskich na terenie gminy Boniewo pochodzg z XIV w. W 1322 r.
wzmiankowano Osiecz Wielki, w 1398 r. wzmiankowano Boniewo, Otmianowo, Mikotajki, a w 1403 r.
wzmiankowano Kaniewo.

Sredniowieczna sie¢ osadnicza w formie oérodkéw wiejskich zwiazana byta z siedzibami
poszczegdlnych wiascicieli ziemskich i folwarkami. Rozwdj przemystu cukrowniczego na przetomie XIX
i XX wieku i zwigzana z tym masowa uprawa burakéow cukrowych wptynety na potaczenie Boniewa
i sasiednich majatkow linig kolejki waskotorowej z cukrownia w Brzesciu Kujawskim.
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2.12.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze gminy Boniewo zlokalizowane sa obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow:
1) Boniewo — zesp6t dworsko-parkowy: dwor, ob. apteka i dom, park dworski, suszarnia, obora
(nr rej. A/1231/1-2 z 6 wrzesnia 1984 r.),

2) Boniewo — cmentarz parafialny rzymskokatolicki (nr rej. A/1198 z 29 kwietnia 1992 1.),

3) Kaniewo - zespo6l dworsko-parkowy: dwor, park dworski (nr rej. A/1246/1-2 z 15 wrze$nia
1984 r.),

4) Otmianowo — zespo6l dworsko-parkowy: dwdr, park dworski (nr rej. A/1230/1-2 z 6 wrzesnia
1984 1.).

W planie ogélnym gminy Boniewo w zasiegu obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy
wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodows (SZ), strefy cmentarzy (SC) oraz strefy otwarte (SO), dla ktérych
okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.2. Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Boniewo zlokalizowane sa obiekty i obszary zabytkowe ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow. Obejmuja one zaréwno pojedyncze obiekty
budowlane, w tym kapliczki, oraz parki i cmentarze.

W planie ogdlnym gminy Boniewo w zasiegu obiektéw i obszardw zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy cmentarzy
(SC) oraz strefy otwarte (SO), dla ktérych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze gminy Boniewo zlokalizowane jest jedno stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw — Osiecz Wielki — dwor obronny — grodzisko (nr rej. C/146 z 29 grudnia 1994 r.).

W planie ogdlnym gminy Boniewo w zasiegu stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkéw wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN).

2.12.4. Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Boniewo zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow.

W  planie ogdélnym gminy Boniewo w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono wszystkie typy stref planistycznych.

W czesci graficznej uzasadnienia wskazano lokalizacje obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych w postaci obiektow przestrzennych pozyskanych z Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.

2.12.5. Dobra kultury wspolczesnej
Na obszarze gminy Boniewo nie wskazano obiektow stanowiacych dobra kultury wspotczesnej.

2.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Boniewo nie wyznaczono obszaréw pomnikow zagltady i ich stref
ochronnych.
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2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Boniewo nie wyznaczono terenéw zamknietych ustalone przez Ministra
wlasciwego do spraw transportu, terendw zamknigtych o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnosc i bezpieczenstwo panstwa ani ich stref ochronnych.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Boniewo nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Boniewo nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji.

Zgodnie z rejestrem historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru
bezposrednich zagrozen szkoda w $rodowisku i szkéd w srodowisku prowadzonym prze Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w granicach gminy Boniewo nie wskazano obszaréw wymagajacych
remediacji lub rekultywagji.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Boniewo nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji.

2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy Boniewo nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszarow
cichych poza aglomeracja.

2.19. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Boniewo nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

2.20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Boniewo wystepuja uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne. W planie
ogolnym gminy Boniewo w zasiegu wiekszosci gruntéw lesnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

W granicach uzytkow rolnych klas I-III w planie ogélnym gminy Boniewo wyznaczono zaréwno
strefy otwarte (50), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowq wielorodzinna (SW), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy
zieleni i rekreacji (SN), przede wszystkim w zasiggu aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw
uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

18



PLAN OGOLNY GMINY BONIEWO

2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Boniewo nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa
technicznego.

Rozmieszczenie wystepujacych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b
pkt 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami), przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogoélnego gminy Boniewo.

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektoéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1. Infrastruktura spoleczna

Na obszarze gminy Boniewo zlokalizowane sa obiekty infrastruktury spotecznej, obejmujace
ustugi edukacji, zdrowia, administracji, sportu i rekreacji. Ustugi te zlokalizowane sg przede wszystkim
w miejscowosci gminnej. W pozostalych wsiach infrastruktura spoleczna ogranicza si¢ do ustug kultury
oraz ustug sportu i rekreagji.

W planie ogdélnym gminy Boniewo uwzgledniono istniejace i planowane obiekty infrastruktury
spolecznej, w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW), stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz stref ustugowych (SU). Obiekty
ustug sportu i rekreacji zakwalifikowano do stref zieleni i rekreacji (SN). Szczegdtowe lokalizacje oraz
zasady zagospodarowania terendéw dla lokalizacji obiektow infrastruktury spotecznej dokonywane beda
na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

W planie ogdélnym gminy Boniewo uwzgledniono istniejaca szkote podstawowsa, poprzez
wyznaczenie strefy ustugowej (SU). Rozmieszczenie szkoty podstawowej i obszardw zieleni publicznej
na obszarze gminy nie uzasadnia potrzeby okreslania gminnych standardow dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury spotecznej w zakresie szkét podstawowych
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.2. Infrastruktura transportowa

Podstawg powigzani gminy Boniewo z sasiednimi miejscowosciami jest uklad pigciu drog
powiatowych. Sie¢ ta zapewnia dobra dostepnos¢ komunikacyjna siedziby gminy z niemalze wszystkich
jednostek osadniczych obszaru.

W planie ogélnym gminy Boniewo, ze wzgledu na brak przebiegu drég krajowych,
wojewddzkich oraz linii kolejowych, nie wyznaczono stref komunikacyjnych (SK). Dla drog
powiatowych, ze wzgledu na zréznicowane klasy techniczne, wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.3. Infrastruktura techniczna

W sklad sieci dystrybucyjnej na terenie gminy Boniewo wchodzi linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relacji: Konin — GPZ Wtoctawek z odgatezieniami do GPZ Lubraniec (rejon
wsi Grojec) i do GPZ Kaliska (rejon wsi Otmianowo). Zrédlem zasilania terenéw gminy w energie
elektryczna jest GPZ 110/15kV zlokalizowany w Lubrancu. Zaopatrzenie w energie elektryczng gminy
Boniewo realizowane jest poprzez sie¢ sredniego napiecia.

Przez potudniowa cze$¢ gminy Boniewo przebiega ropociag przesylowy obejmujacy dwa
dalekosiezne rurociagi naftowe DN 800, DN 500 i kabel swiattowodowy, ktéry nie jest bezposrednio
zwigzany z gospodarka gminy.
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Dla obiektéw infrastruktury liniowej w planie ogdélnym gminy Boniewo nie wyznaczano
odrebnych stref infrastrukturalnych (SI).

Zapotrzebowanie na wode dla gminy Boniewo pokrywane jest z trzech uje¢ wyposazonych
w stacgje uzdatniania wody, zlokalizowanych w miejscowoéciach Osiecz Maty, Zurawice i Zydowo
(gmina Lubraniec). W planie ogélnym gminy Boniewo w zasiegu poszczegolnych uje¢ wod podziemnych
wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).

W gminie Boniewo funkcjonuje jedna oczyszczalnia sciekéw. W planie ogdlnym gminy Boniewo
w zasiggu oczyszczalni $ciekow wyznaczono strefe infrastrukturalna (SI).

Na terenie gminy zlokalizowane sa takze stacje bazowe telefonii komorkowej, dla ktorych
w planie ogélnym gminy Boniewo wyznaczano strefy otwarte (SO).

W granicach gminy Boniewo znajduja sie takze 2 elektrownie wiatrowe, dla ktérych w planie
ogolnym gminy Boniewo wyznaczano strefy otwarte (SO).

Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej przedstawiono na mapie nr 1.

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, przyjetym Uchwata

Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r., obszar gminy
Boniewo potozony jest w nastepujacych typach krajobrazu:
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Tab. 1. Typy jednostek krajobrazowych w granicach gminy Boniewo

ID Oznaczenie Typ, podtyp Typ rzezby
04.1090 04-315.57-29 2,2b réwninny
04.1108 04-315.57-47 3,3b réwninny
04.1066 04-315.57-05 6,6d réwninny
04.1094 04-315.57-33 6,6d pagorkowaty
04.1107 04-315.57-46 6,6d falisty

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego

W granicach gminy Boniewo nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

Granice krajobrazéw w granicach gminy Boniewo przedstawiono na mapie nr 2.

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby projektu planu
ogolnego gminy Boniewo okre$lono przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w szczegoélnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny petnic¢
przede wszystkim funkcje przyrodnicze, ocene przydatnosci srodowiska, polegajaca na okresleniu
mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,
a takze uwarunkowania ekofizjograficzne.

2.24.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
polegajace w szczeg6lnosci na wskazaniu obszaréw, ktore powinny pelnic¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkow sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych naktadéw finansowych. Przy spadkach terenu
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkow rownolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegOlnie istotne znaczenie przy realizacji obiektéw o wigkszej powierzchni, w przypadku budynkéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wigkszosci
funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Wigksze spadki
dotycza wylacznie fragmentéw zboczy dolin rzecznych. Na tych terenach nalezy ogranicza¢ rozwdj
zabudowy. Nieumiejetna ingerencja w powierzchnie ziemi podczas realizacji inwestycji moze
doprowadzi¢ do uruchomienia proceséw stokowych, w tym osuwania mas ziemnych. Takiemu
kierunkowi zagospodarowania sprzyja ich obecne uzytkowanie.

W planie ogélnym gminy Boniewo uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z rzezby terenu poprzez ograniczenie wyznaczania stref planistycznych umozliwiajacych rozwdj nowej
zabudowy na terenach o duzych katach nachylenia powierzchni ziemi.
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Budowa geologiczna

Wptyw budowy geologicznej na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie zt6z surowcdw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Wierzchnia warstwe litosfery na obszarze gminy budujg przede wszystkim grunty mineralne
rodzimego pochodzenia. Ich przydatnos¢ dla posadowienia zabudowy uzalezniona jest od czynnikéw
geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty spoiste w stanie zwartym, pétzwartym
i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste Sredniozageszczone i zageszczone, na ktdrych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sa mniejsze od 12%). Wymienione grunty stanowia korzystne
podioze budowlane. Podlozem nieno$nym utrudniajagcym budownictwo sg zwykle grunty spoiste
w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja
one przede wszystkim wzdtuz ciekéw wodnych.

Wsrod pozostalych ograniczen geologiczno-gruntowych wskazac nalezy udokumentowane ztoza
kopalin, ktére powinny zosta¢ wylaczone z zainwestowania.

W planie ogdélnym gminy Boniewo uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z budowy geologicznej poprzez wylaczenie z zainwestowania udokumentowanych zt6z kredy
i kruszywa naturalnego.

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze gminy Boniewo nalezy rozpatrywa¢ zaréwno pod katem
potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych
przeksztatcen w zakresie wylaczen z produkgji rolnej. Mimo znacznego zréznicowania genetycznego, na
omawianym obszarze przewazaja gleby dos¢ dobrej jakosci — Illa, Illb, IVa i IVb klasy bonitacyjnej.

W granicach uzytkow rolnych klas I-III w planie ogélnym gminy Boniewo wyznaczono zaréwno
strefy otwarte (S0O), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (5Z), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkgji rolniczej (SR) oraz strefy
zieleni i rekreacji (SN), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu zagospodarowania, obszardéw
uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Wody powierzchniowe

Ograniczenie dla zagospodarowania samych woéd i ich otoczenia stanowi niestabilnos¢ podtoza
oraz wysoki poziom zalegania wdéd gruntowych towarzyszace ciekom i zbiornikom wodnym. Poza
pelniona funkcja ekologiczng cieki i zbiorniki wdd stanowia istotne utrudnienie dla realizacji
technicznego uzbrojenia terenu oraz wytyczenia i realizacji szlakow komunikacyjnych.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wod w gminie sa sptywy obszarowe (zanieczyszczenia
sptukiwane z terenéw rolnych i lesnych oraz terendw tras komunikacyjnych drogowych) oraz
odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych na terenach
nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczen wprowadzany do srodowiska z tych
zrodel zalezy od szeregu czynnikdw, m.in.: stopnia skanalizowania danego obszaru, poziomu kultury
rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wplyw na jako$¢ wéd gruntowych i powierzchniowych ma réwniez rolnictwo. Zrédlem
zanieczyszczen z rolnictwa sg zardwno zrodla obszarowe tj. sptywy powierzchniowe, jak i zrodia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojoéwka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na fadunki namuléw doplywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych.

Rozdzielenie oddziatywania zZrédet obszarowych i punktowych na jako$¢ wod nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jakos¢ wod powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwdj
wigkszosci funkgji (mieszkaniowej, rolniczej, przemystowej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢ bedzie
poprawna eksploatacja oczyszczalni $ciekow, likwidacja niekontrolowanych zrzutéw zanieczyszczen
oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego stosowania
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nawozow i srodkéw ochrony roslin.

W planie ogdélnym gminy Boniewo uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystgpowania wod powierzchniowych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w zasiegu ciekéw
i zbiornikdow wodnych. W granicach pozostalych stref planistycznych ustalono gminne standardy
urbanistyczne, w tym minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajacy
zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych.

Wody podziemne

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest glebokos$¢ zalegania pierwszego
poziomu wod podziemnych. Plytkie zaleganie wplywa na obniZzenie parametréw geotechnicznych
gruntéw i utrudniaja posadowienie obiektéw budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmujg
nieznaczng czes¢ powierzchni gminy, przede wszystkim w obrebie dolin rzecznych (gleboko$¢ zalegania
pierwszego poziomu wéd podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wod gruntowych ma miejsce
réwniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowdw melioracyjnych (od 0,5 do 1,5 m p.p.t.) Bardziej
korzystne warunki wystepuja na obszarach réwninnych (od 2 do 5 m p.p.t.).

W planie ogdlnym gminy Boniewo uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace
z wystepowania wod podziemnych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w obrebie dolin rzecznych
irynien jeziornych.

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowig bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Zanieczyszczenia powietrza s zwigzane giownie ze szlakami komunikacyjnymi, emisjq
zanieczyszczen na skutek opalania kottowni stalymi nosnikami energii jak wegiel, a takze nielegalnym
spalaniem odpaddw i epizodycznym wypalaniem poél oraz poboczy drég.

Zrdznicowanie warunkow klimatu lokalnego pozwala wyrozni¢ dwa charakterystyczne rejony
gminy zwigzane z zaglebieniami dolin rzecznych i rynien jeziornych oraz obszarami wysoczyznowymi.
Rejony zaglebien terenowych charakteryzujq sie topoklimatem najchlodniejszym ze wzgledu na plytkie
zaleganie wody gruntowej i obnizanie si¢ temperatury przez silniejsze parowanie oraz czesta stagnacje
chtodniejszego powietrza w okresach inwersji termicznej. Czestym zjawiskiem sg tutaj mgly i zamglenia.
Rejon réwniny charakteryzuje sie dos$¢ jednorodnymi warunkami klimatu lokalnego. Pewne
zroznicowanie wystepuje w rejonie rowéw melioracyjnych i innych obnizen terenowych, gdzie
wystepuje wieksza wilgotnos¢ powietrza i zréznicowanie termiczne, szczegélnie miedzy dnem obnizenia
i zboczami o réznych ekspozycjach.

Na zréznicowanie klimatu lokalnego wplywa takze pokrycie terenu (pola, taki, lasy). Duze
powierzchnie lesne determinuja specyficzny mikroklimat charakteryzujacy sie wigksza wilgotnoscia
i mniejszymi wahaniami temperatury powierza w stosunku do terenéw otwartych. Lasy pochlaniaja,
rozpraszaja i filtruja promieniowanie stoneczne w warstwie koron drzew, petnig funkcje wiatrochronne,
ttumienia hatasow i filtrowania zanieczyszczen oraz produkuja tlen przez co warunki aerosanitarne sa tu
bardziej korzystne w poréwnaniu z innymi terenami gminy.

W planie ogdélnym gminy Boniewo uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace ze
stanu sanitarnego powietrza oraz warunkow klimatycznych poprzez ustalenie stref otwartych (SO)
w obrebie dolin rzecznych i rynien jeziornych, laséow i uzytkéw zielonych. W granicach pozostatych stref
planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, stuzacy poprawie jakosci powietrza.
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2.24.2. Ocena przydatnosci srodowiska — mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla ré6znych rodzajéw
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru

Przydatnosc poszczegélnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak rowniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementdw srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwoj przestrzenny gminy
Boniewo, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji zwigzanych
z nowymi strefami planistycznymi umozliwiajacymi rozwoj zabudowy:

- Funkcja mieszkaniowa — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac przede
wszystkim w obrebie obszaréw zwartej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Tereny
przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy
ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych w obrebie dolin
rzecznych i rynien jeziornych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.

- Funkcja rolnicza — zabudowe zagrodowg i zabudowe produkdji rolnej nalezy realizowac na
terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych terenéw zainwestowanych pod warunkiem
wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony
srodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkgji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sasiednie.

- Funkcja rekreacyjna — najwieksze predyspozycje dla rozwoju funkcji rekreacyjnej posiadaja
tereny potozone w sasiedztwie zbiornikow wodnych: Jezioro Szczytnowskie, Jezioro
Gréjeckie, zbiornik Kaniewo (utworzony po eksploatacji kredy jeziornej), a takze Jezioro
Zwiastowe.

- Funkcja przemystowa — na terenie gminy Boniewo funkcje produkcyjne zlokalizowane sg
przede wszystkim w granicach miejscowosci gminnej. Lokalizacje nowych obiektéw nalezy
rozwazy¢ na terenach juz zainwestowanych jako uzupelnienie istniejacej zabudowy lub
kontynuacje funkcji.

W planie ogélnym gminy Boniewo strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustlugowej (SW, SJ, SZ, SU) wyznaczono przede wszystkim w granicach
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych obszarach wyznaczono strefy
gospodarcze (SP) dla rozwoju dziatalnosci produkceyjnej i ustugowe;j.

Obszary, ktorych  zagospodarowanie nalezy  podporzqdkowaé potrzebom  prawidlowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

W  zakresie ksztaltowania przestrzeni gminy istotne jest uwzglednienie form ochrony
realizowanych w oparciu o inne akty prawne: udokumentowanych ztéz kopalin czy stref ochronnych
uje¢ wody.

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru gminy nalezy zachowa¢ i wzbogacac
lasy, uzytki zielone, zielen $rédpolna oraz chroni¢ przed przeksztalceniami zbiorowiska wodne
i bagienne. Ochronie podlega¢ powinno otoczenie ciekdéw i zbiornikoéw wodnych, ktore tworza w swej
zlewni stosunki wodne sprzyjajace powstawaniu okreslonych biotopow i biocenoz.

W planie ogdélnym gminy Boniewo z zainwestowania wytaczono udokumentowane zloza
kopalin. Uwzgledniono takze wyznaczone strefy ochronne uje¢ wody. W granicach laséw, ciekow
i zbiornikéw wodnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

Obszary, na ktorych wystepujq ograniczenia wynikajqgce z koniecznosci ochrony zasobow s$rodowiska
oraz wystgpowania uciqzliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszarow, ktore powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych: obszary dolin rzecznych i mniejszych ciekéw wodnych
- korytarze ekologiczne, jeziora, lasy, taki i pastwiska.
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Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ tereny udokumentowanych zt6z kopalin,
stanowiacych obszary perspektywicznej eksploataciji.

Ograniczenia dotyczace terendw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ si¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Ze wzgledu na duze
powierzchnie gruntéw chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi sg takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami stref ochronnych.

W planie ogélnym gminy Boniewo, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody oraz
w zasiggu ciekdw i zbiornikéw wodnych, wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SN) gtéwnie
do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi  planami zagospodarowania przestrzennego. Z zainwestowania wylaczono
udokumentowane ztoza kopalin. Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono ponadto przebieg drég
oraz sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref otwartych w zasiegu stref ochronnych.
Uwzgledniono ponadto wystepowanie gruntéw rolnych poprzez ograniczenia zmiany ich przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne.

2.24.3. Ogolna ocena przydatnosci terenéw dla ré6znych sposobdw zagospodarowania
Klasyfikacja terendw na poszczegolne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do roéznych
sposobow zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw srodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtéwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terendéw o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:
1. Tereny wylaczone z zabudowy:
1) ze wzgledu na sposdb uzytkowania i funkcje ekologiczne:

- rzeki, mniejsze cieki, rowy melioracyjne,

—  zbiorniki wodne,

- tereny podmokle, zabagnione,

—  tereny lesne i wieksze zadrzewienia;

2) ze wzgledu na ochrone prawna:
—  strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych.
2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) ze wzgledu na zagrozenie powodzia:
— tereny w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:

- tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem wdd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);

-  tereny zbudowane z gruntéw organicznych;

3) ze wzgledu na obecnosc¢ obszaréw perspektywicznych dla z16z kopalin:

— tereny udokumentowanych zt6z kopalin;

4) ze wzgledu na zagrozenie ruchami masowymi ziemi:
-  teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;
5) ze wzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:

—  tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie
do rozwoju zabudowy zagrodowej i zabudowy produkdji rolne;j.

3. Pozostate tereny korzystne dla zainwestowania:
1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych, bez ograniczen geotechnicznych, bardzo korzystne
dla zabudowy;
2) tereny charakteryzujace si¢ gtebokim poziomem wéd gruntowych (ponizej 2,0 m p.p.t.);
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3) tereny cze$ciowo juz zabudowane, w wiekszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe mieszkaniowa oblicza sie¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2 — PUMOo/P20
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

M2 — oznacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powiekszona o 5%,

PUMo - oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 4 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
wyrazone w liczbie mieszkanicow, oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancéw
w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna, tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Dla gminy Boniewo najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng dotyczace liczby
ludnosci, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, pochodzg z 2024 r. Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia przyjeto okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkanicow
gminy. Do obliczen przyjeto okres lat 2024-2044.

Zgodnie z Prognoza ludnosci rezydujacej dla Polski na lata 2023-2060, w gminie Boniewo w 2044
roku mieszkac bedzie 2 302 osdb.

Dla obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjeto prognozowana
liczbe mieszkanicow gminy powiekszona o 5%, ktora wynosi:

M2 =2 302 + 5% x 2 302 = 2 417 osoby
Dla gminy Boniewo taczna powierzchni uzytkowa mieszkan, zgodnie z danymi publikowanymi
w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za 2024 r., wynosi:
PUMo = 84 021 m?

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkarca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzordw:

P20 = 3P0 — 2P-10

lub
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P20=2Po— P2
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktdrego pochodzg najnowsze dane,

P2 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane.

Dla gminy Boniewo, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gltéwnego
Urzedu Statystycznego, powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wynosi:

P2024 = 26,9 m2/ osobe
P2014 = 23,5 m2/ osobe
P2004 = 20,9 m2/ osobe

Dla gminy Boniewo, w celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkarica, zastosowano oba wzory, otrzymujac nastepujace wyniki:

P204s = 3P2024 — 2P-2014 = 33,7 m2/ osobe
P2044 = 2P2024 — P-2004 = 32,9 m?/ osobe

Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanica (P2) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz
40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostgpnionych przez statystyke publiczna
umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktéorych mowa w ust. 3, przyjmuje sie
wartos$¢ tego parametru wynoszaca 40 m?na jednego mieszkanca.

Zgodnie z powyzszym zapotrzebowanie na nowq zabudowe wynosi:

ZAP = M20as — PUM2024/P2044
ZAP =317 0s6b

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w przypadku gdy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500
w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze
wynosi 500.

Biorac pod uwagg, ze zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego liczba mieszkanicow gminy Boniewo w 2024 roku wynosita 3 128 oséb, przyijeto,
Ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi:

ZAP =500 osdb.
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z powyzszym, dla Miasta Sulmierzyce mozna wyznaczy¢ nowe strefy wielofunkcyjne
z zabudowgq mieszkaniowa i zagrodowa o chlonnosci wyrazonej w liczbie mieszkanicow w przedziale od
350 do 650 0s6b.

3. CHELONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE, W STREFACH WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I ZABUDOWA
ZAGRODOWA

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), chlonno$¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2)  chlonno$¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami oraz przyjmujac prognozowang powierzchnie uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkanca (Pz) przyjeto nastepujacy wzér na obliczenie chlonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa:

Ch= Z Chn
Chn = PUMn / P20

gdzie:

Ch - chlonnoé¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych =z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow, okreslona jako suma chtonnosci
poszczegdlnych terenéw niezabudowanych [o0s.],

Chn — chlonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejacej zabudowie
[os.],

PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym luki
w istniejacej zabudowie [m?],

P2 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca [m?/os.].
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Podstawa dokonania obliczen chtonnos¢ terenéw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie
powierzchni mieszkan na poszczegoélnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejacej
zabudowie. Na potrzeby dokonania obliczen uwzgledniono:

- powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chlonno$¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie, rodzaj zabudowy w okreslonej strefie planistycznej, istniejaca catkowitg
nadziemngq intensywnos¢ zabudowy, stosunek powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
cele mieszkaniowe w stosunku do powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
poprzez poréwnanie powierzchni catkowitej budynku z faczna powierzchnig mieszkan
na podstawie danych udostepnionych przez statystyke publiczna, udziat funkcji
mieszkaniowej w calkowitej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz poziom
rzeczywistego wykorzystania maksymalnej intensywnosci zabudowy ustalonej w strefie
planistycznej,

Zgodnie z przyjetymi zlozeniami okreslono wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa
mieszkan obliczony na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla
poszczegolnych stref planistycznych:

Tab. 2. Wartosci wskaznika korygujacego powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegolnych stref planistycznych

Strefa planistyczna Wkor
SW Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,14
SJ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,08
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,07

Zrédto: Obliczenia wlasne

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie, uwzgledniajacy opisane powyzej zalozenia, przyjeto nastepujacy
wzor:
PUMn = POWT X INTmax X Wkor

gdzie:

PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie [m?],

POWT — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],

INTmax — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej,
w ktérej znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejacej zabudowie,

Wrkor — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczong na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegolnych stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w pierwszej kolejnosci wyznaczone zostaly tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejacej zabudowie, dla obszaréw objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszaréw uzupetnienia zabudowy. Tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowy, wyznaczono w dokltadnosci do uzytku gruntowego, na podstawie
danych ewidencji gruntéw i budynkéw, uzyskanych po podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, tj. wedlug stanu na pazdziernik 2024 roku. Uwzgledniono takze istniejace
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tereny zabudowane, dla ktorych w planie ogdlnym gminy Boniewo ustalono nowa funkgje.

Dla terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, dokonano obliczen
chtonnosci zgodnie z przyjetym wzorem.

Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia
zabudowy wynosi lacznie 10 815 osoby, co stanowi 2 163% okreslonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa.

Ch= Z Chn
Chmpzp+ouz = 10 815 [0s.] =2 163% ZAP

w tym:
- na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — 10 810

[0s.],
- na obszarach uzupeiniania zabudowy -5 [0s.].

W ponizszej tabeli przedstawiono sume chtonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na
obszary objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
i obszary uzupelniania zabudowy (OUZ).

Tab. 3. Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na obszary objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i obszary uzupelniania zabudowy

Chlonnos¢ Chtonnos¢
Strefa planistyczna terenéw terendw
pramisly w MPZP wOUZ
[0s.] [0s.]

SW Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 27 0
SJ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 2720 5
Sz Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 8063 0
10815 5

Zrédlo: Obliczenia wlasne

W zwiazku z obliczona suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej.
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4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH I OKRESLENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Podstawowym celem planu ogdlnego gminy Boniewo, zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajacych nieprzekraczalne parametry
dla poszczegolnych profili funkcjonalnych stref planistycznych.

Plan ogélny gminy Boniewo kontynuuje polityke przestrzenng gminy, okreslong
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Boniewo, ktére stanowilo podstawe opracowania obowiazujacych miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. W planie ogélnym gminy Boniewo, wyznaczajac strefy planistyczne
oraz gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniono takze istniejaca zabudowe, obszary uzupetniania
zabudowy oraz wnioski ztozone do planu ogolnego w zakresie zgodnym z przepisami prawa, a takze
potrzeby rozwoju samorzadu gminy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogélnym gminy Boniewo podzielono w sposéb roziaczny na strefy
planistyczne. Zasieg stref planistycznych zostat oparty przede wszystkim o przebieg granic dziatek
ewidencyjnych, uzytkéw gruntowych, granice obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz zasiegi obszaréw uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na
stopient ogdlnosci dokumentu oraz zasady sporzadzania planu ogolnego, do poszczegdlnych stref
planistycznych zakwalifikowano nie tylko dziatki zabudowane lub przeznaczone do zabudowy, ale takze
przylegte drogi gminne i wewnetrzne, dla ktérych w przepisach Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.) nie przewidziano odrebnych stref planistycznych. Takie rozwigzanie pozostaje w zgodnosci
z ustalonym profilem funkcjonalnym dla poszczegdlnych stref planistycznych, uwzgledniajacym
mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia terenow komunikacji. Podobne zalozenie przyjeto dla terendw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w odniesieniu do
planowanych drog publicznych i wewnetrznych oraz terendw infrastruktury technicznej o niewielkiej
powierzchni, mozliwych do ustalenia w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

W planie ogélnym gminy Boniewo, zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.), w kazdej strefie planistycznej okreslono profil funkcjonalny podstawowy, a dla
wybranych stref planistycznych takze profil funkcjonalny dodatkowy.

W planie ogdélnym gminy Boniewo, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. W planie ogélnym gminy Boniewo ustalono wylacznie obligatoryjne wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref planistycznych. Dla pozostatych terenéw
okreslenie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania bedzie realizowane na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w planie ogdlnym
gminy Boniewo okreslono minimalna wartos¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka ustalona
dla poszczegolnych stref planistycznych. Jednoczesnie, zgodnie z ust. 2, dla terendw objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w planie ogdélnym gminy
Boniewo okreslono warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to
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z rozporzadzenia, jednak nie niZzsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono
dla poszczegdlnych stref planistycznych objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonych w planie ogélnym zgodnie z przyjetymi zalozeniami.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Boniewo nie przesadzaja o mozliwosci realizacji zabudowy
o funkcjach mieszczacych sie w katalogu profili funkcjonalnych stref planistycznych, a takze
o minimalnych i maksymalnych warto$ciach wskaznikbw oraz parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu ogélnego w przedmiotowym zakresie stanowig ramy dla
potencjalnej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeznaczenie terenu, zgodne z profilem
funkcjonalnych stref planistycznych, a takze wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, mieszczace sie w zakresie okreslonym w planie ogdélnym, ustalone beda na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych ograniczen wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa, ktére pozostajg poza regulacami planu ogolnego. Dotyczy to zwlaszcza terendéw
potozonych w zasiegu form ochrony przyrody, sieci infrastruktury transportowej i technicznej czy stref
sanitarnych cmentarzy, dla ktérych mozliwos¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania bedzie wynikata
z ustalonego przeznaczenia terenu oraz wyznaczonych linii zabudowy.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) obejmuja istniejaca
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, obszary uzupelniania zabudowy oraz tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy wyznaczone zostaly przede
wszystkim dla istniejacej zabudowy w miejscowos$ciach: Boniewo, Osiecz Maty i Osiecz Wielki. Obejmuja
one przede wszystkim istniejaca zabudowe w postaci blokdw mieszkalnych.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 1,0,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S]) obejmuja istniejaca
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, obszary uzupeiniania zabudowy oraz tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Najwieksze powierzchnie nowych terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono w miejscowosci Boniewo. Ponadto, w dla terenow
polozonych w miejscowosciach Grdjec, Grojczyk i Laczewna, w ramach wyznaczonych stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, jako profil dodatkowy ustalono tereny
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. W pozostatych miejscowosciach wyznaczone strefy
obejmuja przede wszystkim istniejaca zabudowe oraz tereny potozone w ich sasiedztwie, w granicach
obszarow uzupelniania zabudowy lub objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 15% do 40%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 8 do 10 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 40% do 60%.
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4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) obejmujq istniejaca zabudowe zagrodowa,
obszary uzupelniania zabudowy oraz planowane tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa zagrodowa stanowi gléwny typ zabudowy na obszarach
wiejskich gminy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowsa zagrodowa (SZ) ustalono nastepujace wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 do 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

44. Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe (SU) wyznaczone zostaly dla istniejacych terenow zabudowy ustugowej,
obejmujacych ustugi edukacji, zdrowia, administracji, kultu religijnego, kultury i rozrywki oraz handlu,
gastronomii i turystyki. Do strefy ustugowej (SU) zaliczono tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa.

Dla strefy ustlugowej (SU) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 30% do 80%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy —od 10 m do 20 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 0,6 do 2,4,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 5% do 50%.

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)
W planie ogélnym gminy Boniewo nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego (SH).
4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone zostaly dla istniejacych i planowanych terenow
produkcyjnych. Najwigeksze powierzchnie terenéw produkcyjnych wyznaczono w miejscowosci
Boniewo, Lubomin Rzadowy i Zurawice, zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenna gminy
okreslonag w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Boniewo. Jako profil dodatkowy dla wszystkich stref gospodarczych (SP) ustalono tereny ustug.

Dla strefy gospodarczej (SP) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 10% do 20%.

4.7.  Strefa produkcji rolniczej (SR)
Produkcja rolnicza stanowi jedna z gtéwnych funkcji gminy. Wieksza cze$¢ terendw zwigzanych
z zabudowa rolnicza zaklasyfikowano do strefy wielofunkcyjnej z zabudowsa zagrodowa. Strefy

produkgji rolniczej (SR) obejmuja natomiast nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zwiazana
z rolnictwem dla umozliwienia rozwoju indywidualnych gospodarstw rolnych.

33



PLAN OGOLNY GMINY BONIEWO

Dla strefy produkgji rolniczej (SR) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (SI) wyznaczona zostala dla wszystkich terendow infrastruktury
o powierzchni wigkszej niz 5000 m? oraz wybranych obiektéw infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach. W planie ogélnym gminy Boniewo zrezygnowano
z wyznaczenia stref infrastrukturalnych dla niewielkich terenéw infrastruktury technicznej, zaréwno
istniejacych, jak i wyznaczonych w planach miejscowych, majac na uwadze mozliwos¢ zmiany
planowanych lokalizacji i mozliwos¢ ustalenia nowych terenéw w ramach kazdej ze stref planistycznych.
Do strefy infrastrukturalnej (SI) zaliczono natomiast drogi powiatowe, jako istotny element
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na zrdéznicowane klasy techniczne drég
powiatowych nie mogty one zosta¢ w catosci wiaczone do strefy komunikacyjne;j.

Dla strefy infrastrukturalnej (SI) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
20%.

4.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji (SN) wyznaczona zostala dla terendéw zieleni urzadzonej oraz terenéw
ustug sportu i rekreacji. Dla wybranych stref zieleni i rekreacji, gtéwnie istniejacych boisk sportowych,
jako profil dodatkowy, ustalono tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug kultury i rozrywki.

Dla strefy zieleni i rekreacji (SN) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
50%.

4.10. Strefa cmentarzy (SC)

Strefa cmentarza (SC) wyznaczona zostata zaréwno dla cmentarzy otwartych, jak i cmentarzy
zamknietych. W przypadku cmentarzy zamknietych w ramach profilu podstawowego mozliwe jest
ustalenie innych rodzajow przeznaczen, w tym terenéw zieleni urzadzone;j.

Dla strefy cmentarza (SC) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.11. Strefa gornictwa (SG)

W planie ogélnym gminy Boniewo nie wyznaczono stref gérnictwa (SG).
4.12. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) zajmuje najwigkszy udziat w ogdlnej powierzchni obszaru objetego planem
ogolnym. Obejmuje ona przede wszystkim tereny rolnictwa, tereny laséw, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, a takze tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Dla

wybranych stref otwartych (SO), w ramach profilu dodatkowego, dopuszczono mozliwo$¢ ustalenia
przeznaczenia terenéw elektrowni stonecznych.
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4.13. Strefa komunikacyjna (SK)

W planie ogdélnym gminy Boniewo, ze wzgledu na brak przebiegu drdg krajowych,
wojewddzkich oraz linii kolejowych, nie wyznaczono stref komunikacyjnych (SK). Ze wzgledu na
zroznicowane klasy techniczne drég powiatowych i gminnych nie mogly one zosta¢ w catosci wiaczone
do strefy komunikacyjnej, podobnie jak w przypadku drog wewnetrznych, zaréwno istniejacych
i wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Tereny
drog lokalnych i dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej zostaly wiaczone do
innych stref planistycznych i pozostaja w zgodnosci z ich profilem podstawowym.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEELNIANIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym w planie ogolnym gminy Boniewo wyznaczono obszary
uzupetniania zabudowy (OUZ). Okreslenie granic obszaréw uzupetniania zabudowy stanowi jeden z
koniecznych warunkéw dla wydania decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na niepelne pokrycie
obszaru gminy Boniewo obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego za
zasadne uznano stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji administracyjnych na
pozostatych terenach, w ramach uzupelniania zabudowy w istniejacych lukach.

W planie ogdélnym gminy Boniewo obszary uzupelniania zabudowy wyznaczone zostaty zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z § 1 ust. 1 wyznaczono wstepne granice obszarow uzupelnienia zabudowy (OUZ).
Informacje o budynkach stanowiacych podstawa do wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia
zabudowy pozyskano z:

1) ewidencji gruntdw i budynkdw;

2) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — wylacznie dla budynkéw

niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — wylacznie dla
budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktéorych mowa w pkt 11 2.

Do wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane

z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu ogdlnego gminy Boniewo.

W kolejnym etapie, zgodnie z § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, ograniczono wstepne obszary uzupetniania zabudowy w oparciu o nastepujace zalozenia:

— zrezygnowano z Wwyznaczania obszarow uzupelniania zabudowy w granicach
obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze,
ze celem ich delimitacji jest stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
o warunkach zabudowy na terenach nieobjetych planami miejscowymi (z wyjatkiem sytuacji,
w ktorych wyznaczenie obszaréw uzupelniania zabudowy warunkowalo mozliwo$¢ ich
powiekszenia na dziatki sasiednie);

— z granic obszaréw uzupelniania zabudowy wytaczono strefy otwarte (SO), dla ktérych nie
dopuszczono mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, natomiast dla terenéw elektrowni
stonecznych, dopuszczonych w ramach profilu dodatkowego, zaklada si¢ ustalenie ich
lokalizacji wylgcznie w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729), dokonano rozszerzenia wstepnych granic obszaréw uzupelnienia zabudowy,
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uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb - Pu)
gdzie:
Py — oznacza taczna maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pv — oznacza 1aczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3,
Pu — oznacza acznag powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
22024 r. poz. 729) w planie ogélnym gminy Boniewo istnieje mozliwos¢ powiekszenia obszarow
uzupelniania zabudowy o aczna powierzchnie 58 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z § 1 ust. 6, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wylacznie na
obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytaczeniem droég
ekspresowych i autostrad. W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym gminy Boniewo obszary
uzupelniania zabudowy zostaly rozszerzone z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z wystepowania uzytkow rolnych klas I-1II.

Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupelnienia zabudowy
powiekszono o 3 ha, uwzgledniajac przede wszystkim ich dostosowanie do geometrii dziatek
ewidencyjnych i wykorzystanie luk w zabudowie, dajac mozliwo$¢ uzupelnienia zabudowy
w istniejacych strukturach przestrzennych oraz wilaczajac nieruchomosci sasiadujace bezposrednio ze
wstepnie wyznaczonymi obszarami uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na znaczne pokrycie obszaru
gminy Boniewo obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, biorac pod
uwage kryterium ciagtosci przestrzennej rozszerzanych obszaréw uzupelniania zabudowy (zakaz
wyznaczania nowych obszaréw uzupelniania zabudowy), nie zachodzita mozliwos¢ wykorzystania
maksymalnej wartosci wskaznika Pp. Znaczna liczba wstepnych obszaréw uzupemiania zabudowy
zostata wylaczona z uwagi na ich objecie planami miejscowymi. Nie rozszerzano takze obszarow
uzupelniania zabudowy w granicach wigkszosci stref gospodarczych (SP), stref zieleni i rekreacji (SN)
i stref cmentarzy (SC), majac na uwadze koniecznos¢ ustalenia przeznaczenia terendw oraz parametrow
i wskaznikéw zagospodarowania terenu w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIE]JSKIE]

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zabudowa $rédmiejska to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

W planie ogoélnym gminy Boniewo, ze wzgledu na status administracyjny jednostki
administracyjnej, brak jest podstaw dla wyznaczenia obszaru zabudowy $réodmiejskie;j.

Prezentacje graficzna danych przestrzennych obejmujacych strefy planistyczne i obszary
uzupetniania zabudowy przedstawiono na mapie nr 3.
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