i Boniewo, dnia 01.12.2025 r.

KU]1a8WSsK0-pO NOTSKI1E

ZPiPF.6730.85.2025

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) art. 4 ust 2, art. 59 ust. 1,
art. 60, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Panstwa = o ' zamieszkatych
w , ' z dnia 03.10.2025 r., dotyczacego wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwg “budowa budynku inwentarskiego dla chowu
trzody chlewnej do 105 DJP oraz dwéch siloséw paszowych w istniejgcym gospodarstwie

rolnym na czesci dziatki nr 157 w miejscowosci Osiecz Wielki, gm. Boniewo”

ustalam

DLA

WARUNKI ZABUDOWY

,BUDOWA BUDYNKU INWENTARSKIEGO DLA CHOWU TRZODY CHLEWNEJ DO 105 DJP
ORAZ DWOCH SILOSOW PASZOWYCH W ISTNIEJACYM GOSPODARSTWIE ROLNYM NA
CZESCI DZIALKI NR 157
W MIEJSCOWOSCI OSIECZ WIELKI, GM. BONIEWO”

A. Rodzaj inwestycji:
1. Zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym,
2. Inwestycja pod nazwg “budowa budynku inwentarskiego dla chowu trzody chlewnej do
105 DJP oraz dwdch siloséw paszowych w istniejacym gospodarstwie rolnym”.
B. Warunki_i_szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie:
1.  Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) Powierzchnia zabudowy: od 1000 m? do 1400 m?
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu objetego
inwestycig — min 20% powierzchni terenu inwestycji,
3) Linia zabudowy:
a) Nie ustala sie, inwestycje nalezy realizowa¢ w obrebie trenu ograniczonego
liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji,
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyzji.
4) Ustalenia dla budynku inwentarskiego:
a) szeroko$c elewacji frontowej — od 50 m do 70 m,
b) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,
b) wysokos¢ zabudowy — od 2,5 mdo 7 m,
c) geometria dachu: dach dwuspadowy o spadku potaci do 45°,
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5) Ustalenia dla _kazdego z silosow paszowych (max 2 sztuki) posadowionych na

fundamentach:

a) parametry tawy fundamentowej — 3,6 m x 3,6m,
b) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,

c) wysoko$¢ zabudowy —do 8 m,

d) pojemnos&c¢: do 24 ton.

6) Inne:

taczna iloé¢ chowu trzody chlewnej w gospodarstwie rolnym po budowie budynku
inwentarskiego bedzie wynosi¢ 180 DJP.

Istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzadzenia zabezpieczajace te znaki
nalezy chronié przed zniszczeniem, w szczegdélnosci nie wolno dopuscié do ich uszkodzenia
badz naruszenia ich lokalizacji.

2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

Odleglosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
zachowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami.

Nie nalezy odprowadzaé wéd i wod deszczowych na grunty sasiednie lub droge.
Zabudowa dziatek nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania nieruchomosci
sgsiednich.

Inwestycja nalezy do przedsiewzigé o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) i znajduje si¢ w katalogu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie okreslenia
rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839).

Wojt Gminy Boniewo decyzjg znak: ZPiPF.6220.4.2025 z dnia 01.10.2025 r. orzekt
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
niniejszego przedsiewzigcia oraz okreslit istotne warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia.

W zwiazku z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak:
WK.ZPU.521.7324.2025 z dnia 18.11.2025 r. uwzglednia sie¢ nastepujgce uwagi:
Na dziatce nr 157 ob. Osiecz Wielki stwierdzono, ze zgodnie z prowadzong
ewidencjg urzadzen melioracji wodnych przedmiotowa dziatka graniczy z ciekiem
Doptyw z Osiecza Wielkiego. Nie wyklucza sig réwniez wystgpowania innych
urzgdzen melioracyjnych poza ewidencja.

Zgodnie z art. 214 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wody stojace,
woda w rowie oraz woda w stawie, ktéry nie jest napetniany w ramach ustug
wodnych ale wylgcznie wodami opadowymi lub roztopowymi lub wodami
gruntowymi, znajdujgce si¢ w granicach nieruchomosci gruntowej, stanowig
wiasnoéé wiasciciela tej nieruchomosci.

Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne
nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete
dziatalnosciag Spotki Wodnej dziatajacej na terenie gminy lub Zwiazku Spotek
Wodnych, w ktérym jest zrzeszona Spétka Wodna dziatajgca na terenie gminy- do
tej Spotki lub tego Zwigzku Spétek Wodnych.
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e Zgodnie z art. 388 ust.1 i art. 389 pkt 6 i art. 394 ust. 1 pkt 10 w zwigzku z art. 17
ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo wodne, w przypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tego urzgdzenia konieczne jest
uzyskanie zgody wodnoprawnej. Organem witasciwym w sprawie zgéd
wodnoprawnych sg wlasciwe organy Wod Polskich zgodnie z art. 397 ust. 1 w/iw
Ustawy — Prawo wodne.

9) W zwigzku z postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
we Wioctawku znak: NNZ.42.2092.2025 z dnia 26.11.2025 r. uwzglednia sie
nastepujagce uwagi:

e Inwestycja powinna byé projektowana i realizowana zgodnie z ustawag z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pdzn. zm.)
i spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.) oraz innych
szczegolnych przepiséw budowlanych dla tego typu inwestycji i zostaé wykonana
zgodnie z projektem budowlanym, dla ktérego nalezy uzyskaé niezbedne
uzgodnienia i pozwolenia.

e W projektowaniu nalezy przyjg¢ technologie i urzgdzenia techniczne przyjazne
srodowisku tj. eliminujgce lub ograniczajgce wptyw inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

e W fazie realizacji przedsigwzigcia uzywaé wylgcznie sprawnego technicznie
sprzetu i maszyn, poddawanych kontroli szczelnosci uktadéw zawierajgcych ptyny
eksploatacyjne, ich wymiane oraz tankowanie realizowaé w miejscach do tego
wyznaczonych a plac budowy wyposazy¢ w srodki neutralizujgce i absorbujgce
substancje niebezpieczne. Wykonywanie wykopdéw ziemnych musi odbywac¢ sie ze
szczeg6lng ostroznoscig, aby uniemozliwi€¢ penetracje zanieczyszczonych wod
opadowych do warstwy wodonosnej, za$§ uzyte materiaty budowlane oraz
wykonanie robét budowlanych musza uniemozliwié przedostawanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wéd podziemnych.

e Zapewni¢ zachowanie wszelkich norm w zakresie klimatu akustycznego, jakosci
powietrza atmosferycznego, uciazliwoséci zapachowej poprzez zastosowanie
nowoczesnych urzgdzen i instalacji technologicznych.

e Zbiorniki na nieczystosci ciekte mogg byé sytuowane tylko na dziatkach
budowlanych niemajgcych mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej.

e Odlegtos¢ pokryw i wylotéw wentylacji ze zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10 m® w zabudowie jednorodzinnej,
zagrodowej i rekreacji indywidualnej powinna wynosié¢ co najmniej:

- od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi —
5m,

- od granicy dziatki sasiedniej, drogi (ulicy) lub ciggu pieszego —2 m.

Odlegtosci pokryw i wylotéw wentylacji ze zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte o pojemnosci powyzej 10 m* do 50 m*® powinny wynosi¢ co
najmniej:

1) od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
-30m,

2) od granicy dziatki sgsiedniej — 7,5 m,

3) od linii rozgraniczajgcej drogi (ulicy) lub ciggu pieszego — 10 m.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Nie okresla sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen | ograniczen w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.
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1)  dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej (dz. nr 149 ob. Osiecz Wielki) —
istniejacym zjazdem,
miejsca parkingowe — bez zmiany,

2)  energia elektryczna — z istniejgcego przytacza,

3) woda - z istniejgcego przytacza,

4)  scieki socjalno-bytowe — do szczelnego zbiornika bezodptywowego,

5)  écieki technologiczne - na podrusztowy zbiornik na gnojowice oraz do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

6) wody opadowe — do gruntu na teren wiasnej dziatki, w sposéb niepowodujacy
zaktocen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych,

7)  odpady state komunalne — do odpowiednich pojemnikéw i okresowo wywozone,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) zaopatrzenie w_ciepto - w razie zapotrzebowania z projektowanego
indywidualnego Zrodta ciepta.

5. \Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1)  decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien os6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwoéci na terenach sasiednich
zaréwno na etapie wykonywania robét budowlanych jak i w czasie eksploatacji
inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie moze powodowac: pozbawienia dostepu swiatta dziennego
dla pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi
publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i srodkéw tacznosci,

3)  budynek i sposob zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢ wymogi zawarte
w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

6. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych.

Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie, nie jest narazony

na niebezpieczeristwo powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sa na zatgczniku graficznym do

decyzji (zatacznik nr 1). Zatgcznik zostat sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowym przedsigwzigciem inwestor bedzie mégt
rozpoczaé dopiero na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskanej
w trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Lj. Dz.U.
z 2025 r. poz. 418 ze zm.). Sama decyzja o warunkach zabudowy nie jest aktem
upowazniajacym do podjecia i realizacji inwestycji. Przed rozpoczgciem inwestycji inwestor
musi, w zaleznosci od charakteru inwestycji uzyskaé pozwolenie na budowe (albo dokonac
stosownego zgtoszenia).

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowg inwestor winien wystapi¢ ze stosownym
wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegélnymi decyzji,
pozwolen, uzgodnien lub opinii, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane.
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UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynat do Wéjta Gminy Boniewo w dniu 03.10.2025r.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogéw przewidzianych ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem z dnia 06.10.2025 r.
Whnioskodawca i wszystkie strony postgpowania zostali zawiadomieni o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowe]j sprawie i poinformowani o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych
mogli korzysta¢ bez ograniczen.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 wyze] wymienione] ustawy Wéjt dokonat analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyc;ji.

Obszar analizy wyznaczono na odcinku obejmujacym dziatke wnioskowang oraz najblizsze dziatki
zabudowane. W zwigzku z faktem, ze inwestycja zalicza sie do przedsiewzig¢ ujetych w art. 61 ust. 4,
przeprowadzono analize wylgcznie w zakresie art. 61 ust. 1, pkt. 2-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla
przedmiotowej inwestycji, teren nie wymaga zmiany gruntéw rolnych na nierolne, decyzja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Pismem z dnia 05.11.2025 r. zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a i 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt przestano do uzgodniern do Starosty Wioctawskiego w zakresie ochrony gruntéw
rolnych, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie melioracji oraz Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wioctawku w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

W ustawowym terminie nie otrzymano uzgodnienia Starosty Wioctawskiego — uznaje sie za milczace
uzgodnienie projektu decyzji. Po otrzymaniu postanowienia Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wady Polskie znak: WK.ZPU.521.7324.2025 z dnia 18.11.2025 r. oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wioctawku  znak: NNZ.42.2092.2025 z dnia
26.11.2025 r. orzeczono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnosci lub braku zgodnoéci wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczegdlnosci z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p&Zniejszymi zmianami).

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.

Wéjt Gminy Boniewo w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, jezeli:

« inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;
» dlatego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego we
Wioclawku, za posrednictwem Wojta Gminy Boniewo w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

Pouczenie o prawie do zgdania wymierzenia kary pienieznej

Zgodnie z art. 51 ust. 2, 2h i 2e w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, moze wnie$¢ zadanie wymierzenia kary pienieznej
w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku
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o wydanie takiej decyzji — do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego za posrednictwem organu wydajgcego
decyzje.

Zwolnlaae 2 oplaty skarboweji~\
na odst. Ustawy z cria 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej cze8t ....... pkt.3.ppkt.=.

—

zatacznika ( Dz, U. Nr 225, poz. 1625 )

Zalacznikami do decyzji sa:
1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000,

2. Zalgcznik Nr 2 — cze$¢ opisowa analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej.

Otrzymuija:

1. Pani ’

2. Pan .

3. Strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy,
4. ala.

Projekt decyzji przygotowala:
mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
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ANALIZA - ZALACZNIK NR 2

do decyzji o warunkach zabudowy Nr ZPiPF.6730.85.2025 z dnia 01.12.2025 r.

CZESC TEKSTOWA

analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla czesci dziatki nr 157
potozonej w obrebie Osiecz Wielki, gmina Boniewo

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamknigte: brak,

c) tereny gérnicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej (dz. nr 149 ob. Osiecz Wielki) — istniejgcym

zjazdem,

e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb, Br-Rlllb, Br-RIVa, Br-Rllla, dr, N,
PsV, RV,

f) wiasnos¢: osoba fizyczna,

g) ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkéw: brak,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ energetyczna, wodociggowa,

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepisow
odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i leSnych — na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
teren nie wymaga wytgczenia z produkcji rolniczej, poniewaz inwestycja dotyczy zabudowy
zagrodowej,

b) przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko:

- inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 ze zm.) | znajduje sie w katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

- Wojt Gminy Boniewo decyzjg znak: ZPiPF.6220.4.2025 z dnia 01.10.2025 r. orzekt brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla niniejszego przedsiewziecia
oraz okreslit istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia,

c) zasady projektowania i sposob realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz.
418 ze zm.) wraz z przepisami techniczno-budowlanymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: do drogi gminnej (dz. nr 149 ob. Osiecz Wielki) —

istniejacym zjazdem,

e) pozostate przepisy: pozostale przepisy odrebne nie ograniczajg mozliwosci realizacji

inwestycji.

Obszar objety analiza:
W zwigzku z faktem, ze powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg inwestycjg przekracza

$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Boniewo, przeprowadzono analize wytgcznie
w zakresie 61 ust. 1, pkt. 2-6 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecny stan zagospodarowania terenu:
Czesc dziatki objetej wnioskiem nr 157 jest niezabudowana.

W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt1 - nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 4

W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt 2-6 wykazano kolejno co nastepuje:

art. 61 ust 1 pkt 2

do drogi gminnej (dz. nr 149 ob. Osiecz Wielki) — istniejgcym zjazdem,

art. 61 ust 1 pkt 3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,



art. 61 ust 1 pkt 4

- Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lenych, grunty pod wehodzacymi
w skiad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami
stuzacymi wylacznie produkciji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywczemu sg gruntami rolnymi,
w zwigzku z tym teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne,

- Cze$é dziatki nr 157 obreb Osiecz Wielki, gmina Boniewo w ogélnym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Boniewo, ktory utracit waznos¢ z wejsciem ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w 2003 r., nie zostata objeta zgoda uzyskang przy sporzgdzeniu
miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o ktorej mowa w art. 88,

art. 61 ust 1 pkt 5

w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne,

art. 61 ust. 1 pkt.6

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1199) ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W powyzszej sprawie majg zastosowanie przepisy art. 61 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy wykazano mozliwoéé ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analize przygotowatla:
mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
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